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Ecser Helyi épitési szabalyzat részleges mddositasa

Bevezetés, el6zmények

Jelen telepilésrendezeési eszk6z mddositas Ecser teriletén a helyi épitési szabalyzat részleges
maodositasara vonatkozéan Ecser nagykdzség Onkormanyzata megbizasabdl készil.

Ecser nagykdzség kozigazgatasi teriletére vonatkozd hatalyos telepulésrendezési eszkdzeit a
PESTTERYV kft. Készitette.

A telepllésrendezés eszkdzok és a telepulésfejlesztési koncepcid felllvizsgalatanak készitése
jelenleg is folyamatban van, azonban ezt megel6z6en szikségessé valt a helyi épitési szabalyzat
részleges modositasa néhany pontban.

A polgarmester 3/2021. (ll. 11.) szamu hatarozataban rogzitette Teleplilésrendezési eszkoz
modositasi igényeét.

A tervmddositasi feladatok és telepllésrendezesi eszk6zok a 2013. januar 1-tél hatalyos 314/2012.
(XI. 8.) kormanyrendelet szerinti eljarasi kdvetelményeinek megfeleléen, és az OTEK 2012. augusztus
6-an hatalyos telepulésrendezési tartalmi kdvetelményeinek megfelel6en készilnek.

Munkank soran figyelembe vettik az Onkormanyzat igényeit, a teriiletek adottsagait, a jovahagyott
teleplilésrendezési eszkdzok vizsgalati és tervi munkarészeinek készitése soran rendelkezésiinkre
allé vizsgalatok eredményeit.

E munkaval tehat modositasra keriil Ecser nagykézség Onkormanyzatanak 7/2008. (IV. 17.) Ok.
rendelete a nagykdzség helyi épitési szabalyzataral.

Teleplilésrendezési tervel6zmények

A nagykdzség kozigazgatasi teriletére vonatkozéan a kdvetkezé teleplilésrendezési tervek vannak
hatalyban:

2006-ban készult el Ecser nagykdzség kozigazgatési terlletére vonatkozd Telepulésszerkezeti és
Szabalyozasi terve, valamint Helyi Epitési Szabalyzata (PESTTERV Kft.). A telepiilésszerkezeti terv a
11/2012. (1. 25.) Ok. Hatarozattal lett jovahagyva, majd modositasra kertlt a 233/2019. (XII. 20.) Ok.
hatarozattal.

A Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat az 7/2008. (IV. 17.) sz. Ok. rendelettel lett
jévahagyva, amely modositasra kerult az 1/2012. (1. 25.) sz., 22/2019. (XII. 20.) sz. rendeletekkel.

A jelenleg hatalyos koncepcié 2006-ban késziilt el. A tervi megoldasok kidolgozasaban a jévahagyott
telepulésfejlesztési koncepciéo megfelelé alapot biztosit a tervmoédositashoz, ennek moédositasa nem
szlkséges.
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Ecser nagykodzség hatalyos Telepiilésszerkezeti terve
Ecser nagyk6zseg Onkormanyzatanak 11/2012. (I. 25.) Kt. hatarozata
a 105/2006. (1X. 14.) Onk. hatarozattal elfogadott Telepulésszerkezeti Terv médositasarol
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_Ecser nagykozség hatalyos szabalyozasi terve:
Ecser nagykdzség Onkormanyzata Képviseld testiletének 1/2012.(1. 25.) sz. énk. rendelete
a 7/2008. (IV. 17.) Kt. rendelet médositasarol
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Ecser Helyi épitési szabalyzat részleges mddositasa

A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggések vizsgalata

A teleplilés teriiletét az alabbi terlletrendezési tervek érintik:

— 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségei tertletrendezési tervérdl
kézte az az Orszagos Terlletrendezési Tervrél (tovabbiakban: OTrT), valamint a Budapesti
Agglomeracio Teruletrendezési Tervérdl (BATIT)

Tekintettel arra, hogy a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Terve a ,Magyarorszag és egyes
kiemelt térségei Teriletrendezési tervérdl széldo 2018. évi CXXXIX. toérvény” részeként (annak
harmadik fejezeteként) kerult elfogadasra, annak tartalma teljes mértékben 6sszhangban van az
orszagos teruletrendezési szabalyozéssal.

Ennek figyelembevételével Ecser telepllésrendezési eszkdzei fellilvizsgalatanal vagy modositasanal
egylttesen figyelembe kell venni az OTrT torvény teriletfelhasznalasra vonatkozo eldirasait, a BATrT
el6irasait, valamint a BATrT torvény térségi szerkezeti tervének és dvezeti tervlapjainak tartalmat.

A jelenlegi médositas kizardlag a Helyi Epitési Szabalyzat részleges modositasara terjed ki, nem érinti
a telepulési térség kiterjedését, a modositas soran nem novekszik a telepulési térség.

A moébdositassal érintett terlletek nagy része a telepuilési térségen belll, beépitésre szant terlleten,
lakéterileten, vegyes terlileten, gazdasagi terlleten és GdulStertleten beltl helyezkedik el.

Telepiilésszerkezet

Ecser telepulésszerkezetét és terlletfelnasznalasat alapvetéen meghatarozzak a természet-,
kozlekedés- és gazdasagfoldrajzi, taji, torténeti adottsagok. A nagykézség Budapesttdl keleti, délkeleti
iranyban, a Go0doll6i-dombsag terliletén helyezkedik el, a févaros XVII. keriletével kozvetlendl
hatéaros.

A teleplilés felépitésének jellegzetessége, hogy a Budapest-Szolnok vasutvonal nyomvonalaval,
valamint a telepulésen atmend 3101 j. Uttal szerkezetileg szabdalt. Az 6sszekotdé utak athaladnak a
telepulési beltertleten, helyenként sziik keresztmetszettel és kdrnyezetvédelmi szempontbdl zavard
hatdsokkal. Ecser kilterlletének nyugati — délnyugati hatara a Liszt Ferenc Nemzetk6zi Repulétér
terlilete. Ecser a Budapesti Agglomeracio intenziven hasznositott, ezért kdrnyezeti, taji szempontbdl
tulterhelt, nagy funkciésiriségl térségében helyezkedik el.

Teruletfelhasznalas szempontjabdl a belteriilet legnagyobb részét a lakoterliletek foglaljak el. A
kozponti terllet lakétdombjei szinte teljesen beépitettek, a beépités jellege dontéen csaladihazas, de
két kisebb lakotelep is talalhatd a teleplilésen. A telepilés 8si, halmazos magjaban kisméreti
lakételkek talalhatdk, az utcahaldzat szabalytalan, nétt telepulésre utal.

Ecser telepllésrészei kismértékben eltéréek, szerkezeti és karakterkilonbségeket mutatnak. Ecser
keleti, kbzponti része, az 8si telepulésmag (a Széchenyi utca, Szent Imre utca és Bajcsy-Zsilinszky
utak koérnyezetében fekvd telepulésrész) utcahdlézata szabalytalan, nétt telepllésre utal. Ezzel
szemben az észak-nyugaton fekvd Kalvaria telepulésrész mar szabalyos szerkezet( utcahéldzattal és
telkekkel rendelkezik.

A telepulés kulterllete a belterilettdl északra teriletfelhasznalas tekintetében jellemz&en
mez8gazdasagi terilet. Nagyobb Osszefliggd erdbterliletek a kozigazgatasi terlilet déli és délkeleti
részein talalhatok.

A kulterllet belterllettdl délre levd részei jellemzéen gazdaséagi teriletek szamara lettek kijeldlve,
kihasznalva az MO autout kozelségét, valamint annak a korabban az M4 autépalya bevezetd
szakaszaval valé tervezett csomédpontjanak elhelyezkedését. A belterilettél nyugatra Budapest
kbézigazgatasi hataraig, valamint dél felé a repulétér hataraig terjedd terlletek — a hatélyos
térségfejlesztési és a telepliilésfejlesztési célkitlizések szolgalataban — mar a jelenleg hatalyos
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Ecser Helyi épitési szabalyzat részleges mddositasa

teleplilésszerkezeti és szabalyozasi tervekben is kiilonleges és gazdasagi teriletekként kerlletek
kijellve.

A teleplilés szerkezetét meghatarozoé f6 elemek:

A beltertiletet atszel6 3101 és 3111 j. 6k. utak nyomvonala,

A Budapest — Nagykata - Szolnok vasutvonal nyomvonala

Jellemz&en lakétertleti funkcidju kdzponti belterilet,

Szolgaltatasi és intézményi funkcidt befogado telepuléskézponti vegyes terlletek,
Nagykiterjedési ipari és kereskedelmi funkcioju gazdasagi terlletek, a belterulettél délre,
Sajatos funkcié befogadasara alkalmas kiilénleges tertletek,

A repulétér kdzelsegét kihasznald kulénleges teriletek,

A kilteriletek meghatarozo tertlethasznalatai: mezégazdasagi és erdéteriletek,
Vizgazdalkodasi teriletek,

Kisebb taji jellegzetességet hordozé természeti-természetvédelmi terlletek

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer, beépitésre szant és
beépitésre nem szant teriiletek valtozasa

Jelen moédositassal Ecser nagykozség telepuilésszerkezeti jellemzdi a hatalyos telepllésszerkezeti
tervben rogzitettekhez képest nem valtoznak.

A helyi épitési szabalyzat médositasa:

A tervmddositas soran a helyi épitési szabalyzat tartalmilag néhany pontban valtozik, melyek a
kovetkezék:
1. Az altalanos eléirasokban a 4. § (5) bekezdésebdl a telepilésképi elbiras torlése,
valamint konténer és lakdkocsi elhelyezésének tiltasa:
,(5) Homlokvonali keritést létesiteni az OTEK-nak megfeleléen szabad, azzal a
megkdtéssel, hogy saroktelkek esetén a homlokvonali kerités csak a
keresztez6dés belathatosagat lehetévé tevé modon késziilhet.”

(2) Az Or. 4. § (8) bekezdése helyébe a kévetkez rendelkezés lép:
»(8) Lakotelken lakokocsi és konténer éplilet céljara nem hasznalhat6, nem
helyezheté el.”
2. Az 4ltalanos el6irdsok kiegészitése az alabbiakkal.
Az Or. 4. §-a a kdvetkez6, (12), (13) és (14) bekezdéssel egésziil ki:
»(12) A teleplilés tertiiletén uj nyalvanyos telek nem alakithato ki.
(13) Az éplilet elSkerti épitési vonalon all6 homlokzati szakaszanak 1/3-ad
részét, de legalabb 6 méteres szakaszat az elbkerti épitési vonalra kell
elhelyezni.
(14) A zoldfeliileti mutatoba nem szamithaté bele olyan teriilet, amelynek
kisebbik hossza az 2 m-t, teriilete a 10 m2-t nem haladja meg.”

Az Or. 5. §-a a kdvetkezd, (8) és (9) bekezdéssel egésziil ki:
(8) Telkenként egy kapubehajto létesithetd, kivéve a két utcara nyild teleknél,
és a 4 lakast vagy annal tébb lakast tartalmazé ingatlanoknal, amelyeknél
legfeljebb két kapubehajto létesithetd.
(9) Az épliletekhez sziikséges gépjarmiivek mennyiségét telken beliil kell
elhelyezni. Lakasonként 2 db gépjarmi elhelyezését kell biztositani, egyéb
rendeltetés esetén az OTEK szerint kell biztositani a gépjarmiivek
elhelyezését.

3. Az oldalhataron allé beépitések pontositasa:

»(6) Oldalhataron all6 beépitési méd esetén az elhelyezendd uj épliletet az

oldalhatartdl legalabb 1,0 m, és legfeljebb 2,0 m tavolsagra kell elhelyezni. A

masik oldalon az oldalkert mérete 5 méter.”
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4. Tobb lakoovezetben és egy vegyes Ovezetben (Lf-1, Lke-2, Lke-3, Lke-5, Vt-4) a

szallashely épulet elhelyezhetéségének megszintetése:
(2) Az épitési bvezetben az alabbi funkcioju épliletek, épitmények
helyezheték el:
a) kétlakasos lakééplilet,
b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatoé éplilet,
¢) helyiigazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet,
d) kézmdiipari épitmény.
A valtoztatas soran majdnem az 6sszes lakéterdlet érintett Ecser terlletén, az Lf-1
jeld falusias és négy kertvarosias lakoodvezet.

5. Tobb lakéovezetben (Lf-1, Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5) a lakasonként
szikséges minimalis telekterllet elbirasa, mivel a telkekre t6bb lakas épitése tortént
nagyon sok esetben, ezt kivanja az Onkormanyzat indirekt modon szabalyozni.

A valtoztatas soran majdnem az dsszes lakoterllet érintett Ecser teruletén, az Lf-1
jell falusias és az dsszes kertvarosias lakodvezet. A meglévd Lf-2 dvezetben eddig
is egy lakééplilet volt elhelyezhetd.
Ezen kivul az Lf-1 6vezetben az épitési hely mélységének korlatozasa, azért, hogy a
hosszu lakotelkek a tdmbbelsdk terlletén ne épuljenek be.
(2) Az Or. 7. §-a a kévetkez6, (3) és (4) bekezdéssel egésziil ki:
(3) Az épitési bvezetben 500 m2 telekteriiletenként helyezheté el egy lakas.
(4) A hatsokert felbli épitési hatarvonal az utcai telekhatartél szamitva
legfeljebb 50,0 m-re lehet.
A valtoztatas fsoga’ln az alabbi terlletek érintettek: i
e
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i
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6. A gazdasagi 6vezetekben a sportépitmények elhelyezésének megsziintetése az
OTEK eléirasainak megfeleléen:
10. § Az Or. 24. § (2) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:
(2) Az épitési 6vezetben az alabbi funkcioju éplletek, épitmények
helyezheték el:
a) Barmely, nem jelent6s zavaro hatasu gazdasagi tevékenységli célt
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szolgalé épiilet,
b) A gazdasagitevékenység céljara szolgalé éplileten beliil a
tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalo lakasok,
c) Igazgatasivagy egyéb irodaépiilet,
d) Uzemanyagtélts, parkolohéz.

7. Az Uduléteriiletek (Uh-1, Uh-2) 6vezeteiben az egy udiléegységhez szilkséges
minimalis telekméret meghatarozasa. Ennek célja, hogy ne épiljén tébb épllet
telkenkeént az GdulSterleteken.

12. § Az Or. 29. §-a a kbvetkezd, (3) bekezdéssel egésziil ki:
(3) Az épitési ovezetben 500 m2 telektertiiletenként helyezheté el egy
_ UdllGegyseg.
13. § Az Or. 30. §-a a kbvetkezd, (3) bekezdéssel egésziil ki:
(3) Az épitési ovezetben 500 m2 telektertiiletenként helyezheté el egy
tdiilbegység.
A véltoztatas soran az aldbbi terlletek érintettek:
7 - Sl
Ll 1, | &
4 Lk / /
AT o] i) N i ,
8. A kdzlekedési elirasok médositasa és pontositasa a jogszabalyoknak megfeleléen:

14. § Az Or. 40. §-a helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

(1) A kozlekedési teriiletek bvezetébe tartoznak a meglévé és tervezett
kézutak, a vasuti teriiletek a hozzajuk csatlakozé6 kbzlekedésiizemi
létesitmények teriiletével és tartozékaival egylitt.

(2) A kbézséq teriiletén az uthéldzat szabéalyozasi szélességét szabalyozasi terv
szerint kell kialakitani.

(3) A koézuti és vasuti vezetekben a kbzlekedési létesitmények, a kézmdivek
létesitményei  és  berendezései, kérnyezetvédelmi  létesitmények,
utcabutorok helyezhetbk el, illetve utcafasitas (névényzet) telepithetd.

(4) Ateleplilés kbzutjainak tervezési osztalyba sorolasa:

Orszagos kézutak

a) MO: K.ILA

b) 31.sz. féut aj bevezetése: K.IV.A,

¢) Orszagos mellékutak (3101 j., 3111 j., 31110 j.) kiilteriileten K.V.,
belteriileten B.IV.c.

Teleplilési utak

d) Gyidjtéutak: B.V.c.B.

e) Kiszolgalé utak: B.VI.d.B.

(5) A kézlekedési teriiletek véddteriilete a kbzlekedési szakhatésag és a
létesitmény kezelGjének hozzajarulasaval hasznalhato fel. A védéteriiletek
értékei az utak kilteriileti szakaszain az uttengelytél mérve:

a) Gyorsforgalmi és féutak nyomvonala mentén 100-100 m.
b) Az orszagos mellékutak esetén 50-50 m.

(6) A 120a vasutvonal védétavolsaga a szélsé vagany tengelyétél mért 50-50
m, amelyen beliil épitmények elhelyezéséhez a MAV hozzajérulasa
szlikséges.
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Helyi épitési szabalyzat részleges modositasa

(7) A kdlteriileti 6nkormanyzati kbzutak, mezb- és erdbgazdasagi lizemi utak,
diléutak esetén az ut tengelyétél mért 10-10 m-en beliil épiilet, épitmény
nem helyezhet6 el.

(8) A tervezett kbzutak terliletét szabalyozasi terv szerint kell biztositani, ahova
a szabalyozési terv nem terjed ki, az OTEK 26. § (2) bek. értékeit kell
figyelembe venni, kivéve gazdasagi Ovezetben, ahol a kiszolgalé utak
Szabalyozasi szélessége 16 m. Az igazgatasi terlileten az épitmények
(épliletek) normativak szerinti parkolé igényét telken beliil kell biztositani.

a) Lako- és gazdasagi 6vezetben ettdl eltérni nem lehet.

b) A méar miik6dé kézintézmények parkolasa csak abban az esetben
oldhaté meg kézteriileti parkoléval, ha mar jelenleg is igy van megoldva a
parkolasa.

(9) A kéztertileti parkolokat fasitva kell kialakitani.

(10) A kbézlekedési bvezet telkein csak szabadon all6 beépitéssel és legfeljebb
5%-0s beépitettséggel, 6,0 méter épitménymagassaggal létesithetd éplilet,
épitmény.

(11) A kézforgalmu vasutvonalak mentén az OTEK el6irasainak megfelelé 50 m
széles véddsavot kell biztositani, amelyen beliil csak a vonatkozé agazati
jogszabalyokban elGirt feltételeknek megfeleléen helyezhetd el épitmény.

(12) *A tervezett gyorsforgalmi és féutak mellett az egyéb jogszabalyban eldirt
tertiletfelhasznalasok tervezhetdk.”

6. A vizgazdalkodasi 6vezetek eldirasainak pontositasa:
15. § Az Or. 41. § (19) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:
(19) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett terliletet (arok, vizfolyas, vizmosas,
stb.) egyéb célra hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan a viziigyi
hatésag engedélyével szabad.

6. A mez6gazdasagi 6vezetek elbirasainak pontositasa:

16. § Az Or. 46. § (2) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:
(2) Az bvezetben a telkek keritheték le.

6. A Helyi Epitési Szabalyzat 6sszhangjanak megteremtése a Telepiilésképi
Rendelettel, a telepllésképi elGirasok torlése és a régészeti lel6helyekkel
kapcsolatos el8irasok pontositasa.

6. A természeti értékvédelem elbirasainak pontositasa:

18. § Az Or. 52. §-a helyébe a kévetkezs rendelkezés Iép:
Természeti értékvédelem alatt allo teriileten épliletek, épitmények,
nyomvonalas létesitmények és berendezések elhelyezését, méretét, formajat
és funkciojat (amennyiben arrdl kiilbn kezelési és fenntartasi dtmutaté nem
rendelkezik) egyedileg gy kell meghatéarozni, hogy a természeti értékek
megovasaval 6sszhangban legyen.

6. Az alabbi elbirasok torlése:

19. § Hatalyat veszti az Or.:
1. 1. §(3) bekezdésének b) pontja;
2. 35.§(5) bekezdése;
3. 36. §(5) bekezdése;
4. 37.§ (5) bekezdése;
5. 38. §(5) bekezdése;
6. 41. § (5), (6), (8) (10) (24), (26) és (28) bekezdése;
7. 42.§(2), (4), (5) (6) (7) és (8) bekezdese;
8. 43.§(3) és (4) bekezdése;
9. 48. §(8) bekezdése;
10. 49. § (4) bekezdése;
11. 50. §-a;
12. 56. §-a
13. 57. §-a
14. 58. § (2), (3), (5) és (6) bekezdése;
15. 59. § (2), (3) bekezdése.
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Szabalyozasi terv moédositasa

A modositas soran a Szabalyozasi terv nem valtozik.

Zoldfeliiletek, kornyezetvédelem, tajhasznalat

Jelen modositas keretében tervezett modositasok nem jarnak egyitt a tajhasznalat és a tajszerkezet
valtozasaval. A tervezett valtoztatdsok nem érintenek meglévé zoldfellletet.

A tervezett moédositasok nem érintenek védett természeti terlileteket, vagy tajértékeket. A tervezett

valtoztatasok jellegikbdl és kiterjedésiikbdl adédéan nem igénylik nagykodzség telepllésszerkezeti
tervében rogzitett tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok kiegészitését.

Kozlekedés

A mddositas a jogszabalyok idékézben tortént valtozasai miatt érinti a Helyi Epitési Szabalyzat
kdzlekedési elGirasait.

A teleplilés kdzutjainak tervezési osztalyba sorolasa az alabbiak szerint valtozik
Orszagos kozutak
a. MO: K.ILA
b. 31.sz. féut uj bevezetése: K.IV.A,
c. Orszagos mellékutak (3101 j, 3111 j, 31110j) kilterlleten K.V., belterlleten B.IV.c.
Telepulési utak

d. Gydjtéutak: B.V.c.B.
e. Kiszolgalo utak : B.VI.d.B.

Az egyéb elbirasok pontositasra kerlltek a tervezetben.

Kozmlivesités

A moédositas nem érinti a kdzmivesités feladatait, az érintett beltertleti ingatlanok k6zmivesitése mar
megoldott. A kapacitasok bévitésével nem kell szamoilni.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK TERVEZETE

- jovahagyandd munkarész -

Ecser Nagykdézség Onkormanyzata
Y N (. ) 6nkormanyzati rendelete
Ecser Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6
7/2008. (IV. 17.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Ecser Nagyk6zség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatdrozott eredeti jogalkotdi hataskdrében, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési
eszkodzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 38. § (2) bekezdés a), b) és c) pontjaban, valamint 9. mellékletében nevesitett
allamigazgatasi szervek és partnerek kézremiikddésével, valamint a partnerségi egyeztetés részletes
szabalyairdl szolé 16/2017. (IX. 20.) oénkormanyzati rendelet alapjan tértént kikérésével a
kovetkez8ket rendeli el:

1. § A nagykdzseég helyi épitési szabalyzatardl szolé 7/2008. (IV. 17.) Kt. rendelet (a tovabbiakban:
Or.) 4. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés Iép:
,(5) Homlokvonali keritést Iétesiteni az OTEK-nak megfeleléen szabad, azzal a megkétéssel, hogy
saroktelkek esetén a homlokvonali kerités csak a keresztez6dés belathatosagat lehetévé tevd
maodon készilhet.”

(2) Az Or. 4. § (8) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:
»(8) Lakotelken lakokocsi és konténer éplilet céljara nem hasznalhato, nem helyezhet6 el.”

(3) Az Or. 4. §-a a kdvetkez6, (12), (13) és (14) bekezdéssel egészill ki:
»(12) A teleplilés teriletén Uj nydlvanyos telek nem alakithato ki.
(13) Az éplilet elbkerti épitési vonalon allé homlokzati szakaszénak 1/3-ad részét, de legalabb
6 méteres szakaszat az elGkerti épitési vonalra kell elhelyezni.
(14) A zoldfellleti mutatdoba nem szamithatd bele olyan terllet, amelynek kisebbik hossza az
2 m-t, tertlete a 10 m2-t nem haladja meg.”

2. § (1) Az Or. 5. § (6) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
»(6) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén az elhelyezendd U éplletet az oldalhatartdl
legalabb 1,0 m, és legfeljebb 2,0 m tavolsagra kell elhelyezni. A masik oldalon az oldalkert
mérete 5 méter.”

(2) Az Or. 5. §-a a kdvetkezd, (8) és (9) bekezdéssel egészil ki:
(8) Telkenként egy kapubehajtd Iétesithetd, kivéve a két utcara nyild teleknél, és a 4 lakast
vagy annal tébb lakast tartalmazé ingatlanoknal, amelyeknél legfeljebb két kapubehajtd
létesithetd.
(9) Az épuletekhez szikséges gépjarmivek mennyiségét telken belul kell elhelyezni.
Lakasonként 2 db gépjarmii elhelyezését kell biztositani, egyéb rendeltetés esetén az OTEK
szerint kell biztositani a gépjarmiivek elhelyezését.

3.§ (1) Az Or. 7. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
(2) Az épitési dvezetben az alabbi funkciéju éplletek, épitmények helyezheték el:
e) kétlakasos lakoépllet,
f) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato éplilet,
g) helyiigazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épllet,
h) kézmlipari épitmény.

(2) Az Or. 7. §-a a kdvetkezd, (3) és (4) bekezdéssel egészil ki:
(5) Az épitési bvezetben 500 m2 telektertletenként helyezhetd el egy lakas.
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(6) A hatsokert fel@li épitési hatarvonal az utcai telekhatartdl szamitva legfelijebb 50,0 m-re
lehet.

4. § Az Or. 9. §-a a kdvetkezd, (5) bekezdéssel egésziil ki:
(7) Az épitési bvezetben 500 m2 telekteriiletenként helyezhetd el egy lakas.

5. § (1) Az Or. 10. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:
(2) Az épitési dvezetben az aldbbi funkcidju épuletek, épitmények helyezhetdk el:
a) kétlakasos lakééplilet,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épllet,
c) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis éplilet,
d) sportépitmény.

(2) Az Or. 10. §-a a kdvetkez6, (4) bekezdéssel egésziil ki:
(4) Az épitési dvezetben 500 m2 telekteriletenként helyezhet6 el egy lakas.

6. § (1) Az Or. 11. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
(2) Az épitési dvezetben az alabbi funkcidju éplletek, épitmények helyezheték el:
a) kétlakasos lakoépllet,
b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato éplilet,
c) helyiigazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éplilet,
d) sportépitmény.

(2) Az Or. 10. §-a a kdvetkez6, (4) bekezdéssel egésziil ki:
(4) Az épitési bvezetben 500 m2 telekteriletenként helyezhetd el egy lakas.

7. § Az Or. 12. §-a a kdvetkez6, (3) bekezdéssel egésziil ki:
(3) Az épitési bvezetben 500 m2 telekteriletenként helyezhetd el egy lakas.

8. § (1) Az Or. 13. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
(2) Az épitési 6vezetben az alabbi funkciéju éplletek, épitmények helyezheték el:
a) kétlakasos lakoépllet,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato éplilet,
¢) helyi oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet,
d) sportépitmény.

(2) Az Or. 13. §-a a kdvetkez6, (3) bekezdéssel egésziil ki:
(3) Az épitési dvezetben 1000 m2 telekterlletenként helyezhet6 el egy lakas.

9. § Az Or. 18. § (2) bekezdése helyébe a kbvetkezd rendelkezés Iép:
(2) Az épitési dvezetben az alabbi funkcidju éplletek, épitmények helyezheték el:
a) igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éplilet,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épllet,
c) egyeb kdzbsségi szérakoztatd épulet,
d) sportépitmény.

10. § Az Or. 24. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
(2) Az épitési dvezetben az aldbbi funkcidju éplletek, épitmények helyezheték el:
a) Barmely, nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célt szolgald épllet,
b) A gazdasagi tevékenység céljara szolgald épuleten belll a tulajdonos, a hasznal6 és
a személyzet szdmara szolgalo lakasok,
c) lgazgatasi vagy egyéb irodaéplilet,
d) Uzemanyagtolté, parkoléhaz.

11. § Az Or. 26. § (2) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:
(2) Az épitési dvezetben az alabbi funkcidju éplletek, épitmények helyezheték el:
a) Barmely, nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célt szolgald épllet,
b) A gazdasagi tevékenység céljara szolgald éplleten bellil a tulajdonos, a hasznalé és
a személyzet szamara szolgalo lakasok,
c) lgazgatasi vagy egyéb irodaépulet,
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d) Uzemanyagtélté, parkolohaz.

12. § Az Or. 29. §-a a kovetkezd, (3) bekezdéssel egésziil ki:
(4) Az épitési dvezetben 500 m2 telekteriiletenként helyezhetd el egy Gdiléegység.

13. § Az Or. 30. §-a a kovetkezd, (3) bekezdéssel egésziil ki:
(4) Az épitési dvezetben 500 m2 telekteriiletenként helyezhetd el egy Gdiléegység.

14. § Az Or. 40. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:

(1) A kozlekedési terlletek Ovezetébe tartoznak a meglévd és tervezett kozutak, a vasuti
terlletek a hozzajuk csatlakoz6 kdzlekedéstizemi létesitmények terlletével és tartozékaival
egyutt.

(2) A kozség terlletén az uthalézat szabdlyozasi szélességét szabalyozasi terv szerint kell
kialakitani.

(3) A kozuti és vasuti 6vezetekben a kdzlekedési létesitmények, a kozmiivek Iétesitményei és
berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezheték el, illetve
utcafasitas (névényzet) telepithetd.

(4) Ateleplilés kozutjainak tervezési osztalyba sorolasa:

Orszagos kozutak

a) MO: K.ILA

b) 31.sz. féut Uj bevezetése: K.IV.A,

¢) Orszagos mellékutak (3101 j., 3111 j., 31110 j.) kulterlleten K.V., belterileten B.1V.c.
Telepulési utak

d) Gyijtéutak: B.V.c.B.

e) Kiszolgal6 utak: B.VI.d.B.

(5) A Kkozlekedési terlletek védéterllete a koézlekedési szakhatosag és a létesitmény
kezel6jének hozzajarulasaval hasznalhatd fel. A védéteriiletek értékei az utak kilterileti
szakaszain az uttengelytél mérve:

a) Gyorsforgalmi és féutak nyomvonala mentén 100-100 m.
b) Az orszagos mellékutak esetén 50-50 m.

(6) A 120a vasutvonal védétavolsaga a széls6é vagany tengelyétél mért 50-50 m, amelyen belll
épitmények elhelyezéséhez a MAV hozzajarulasa sziikséges.

(7) A Kllterileti 6nkormanyzati kdzutak, mez8- és erd6gazdasagi Uzemi utak, dlléutak esetén
az ut tengelyétél mért 10-10 m-en belll épulet, épitmény nem helyezhet§ el.

(8) A tervezett kozutak terlletét szabalyozasi terv szerint kell biztositani, ahova a szabalyozasi
terv nem terjed ki, az OTEK 26. § (2) bek. értékeit kell figyelembe venni, kivéve gazdasagi
Ovezetben, ahol a kiszolgald utak szabalyozasi szélessége 16 m. Az igazgatasi terlleten az
épitmények (épuletek) normativak szerinti parkol6 igényét telken beltl kell biztositani.

a) Lako- és gazdasagi 6vezetben ettél eltérni nem lehet.
b) A mar mikodd kozintézmények parkolasa csak abban az esetben oldhaté meg kézterileti
parkoléval, ha mar jelenleg is igy van megoldva a parkolasa.

(9) A kozteruleti parkoldkat fasitva kell kialakitani.

(10) A kozlekedési oOvezet telkein csak szabadon all6 beépitéssel és legfeljebb 5%-o0s
beépitettséggel, 6,0 méter épitménymagassaggal Iétesithets épllet, épitmény.

(11) A kdzforgalml vasUtvonalak mentén az OTEK eléirasainak megfelelé 50 m széles
véddsavot kell biztositani, amelyen belll csak a vonatkoz6 agazati jogszabalyokban el6irt
feltételeknek megfelel6en helyezhetd el épitmény.

(12) *A  tervezett gyorsforgalmi és fbéutak mellett az egyéb jogszabélyban elbirt
teruletfelhasznalasok tervezhetdk.”

15. § Az Or. 41. § (19) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
(19) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriletet (arok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egyéb célra
hasznositani csak vizjogi |étesitési engedély alapjan a viziigyi hatésag engedélyével szabad.

16. § Az Or. 46. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
(2) Az 6vezetben a telkek kerithetdk le.

17. § Az Or. 51. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
(1) A telepulés kdzigazgatasi terlletén 1év régészeti lel6helyek lehatarolasat az SZT-m jell
szabalyozasi tervlap tartalmazza.
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(2) Reégeészeti lel6helyekre vonatkozé - a kulturalis 6rokség védelmérdl szold - térvény és a
hozzajuk kapcsolodo rendeletek elbirasai kotelezéen betartandok.
(3) Arégészeti lelbhelyeket a 2. sz. fliggelék tartalmazza.

18.§ Az O
Te

r. 52. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:
rmészeti értékvédelem alatt allé terileten éplletek, épitmények, nyomvonalas

létesitmények és berendezések elhelyezését, meretét, formajat és funkciéjat (amennyiben
arrdl kilon kezelési és fenntartasi utmutaté nem rendelkezik) egyedileg ugy kell meghatarozni,

ho

gy a természeti értékek megovasaval 6sszhangban legyen.

19. § Hatalyat veszti az Or.:

16

17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.

20.§Eza

Projektszam:

. 1. § (3) bekezdésének b) pontja;

35. § (5) bekezdése;

36. § (5) bekezdése;

37. § (5) bekezdése;

38. § (5) bekezdése;

41. § (5), (6), (8) (10) (24), (26) és (28) bekezdése;
42.§ (2), (4), (5) (6) (7) és (8) bekezdése;
43. § (3) és (4) bekezdése;

48. § (8) bekezdése;

49. § (4) bekezdése;

50. §-a;

56. §-a

57.§a

58. § (2), (3), (5) és (6) bekezdése;

59. § (2), (3) bekezdése,
Az F-2 sz. fuggelék.
rendelet 2021. ............... napjan lép hatalyba, és az azt kdveté napon hatalyat veszti.

Barta Zoltan Gal Zsolt
jegyzé polgarmester
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