ECSER

TELEPULESRENDEZESI TERVENEK
RESZLEGES MODOSITASA

ECSER K6ZSEG ONKORMANYZATANAK
11/2012. (1. 25.) KT. HATAROZATA
A 105/2006. (IX. 14.) ONK. HATAROZATTAL ELFOGADOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASAROL

ECSER KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO TESTULETENEK
1/2012.(I. 25.) sz. ONK. RENDELETE
A 7/2008. (IV. 17.) KT. RENDELET MODOSITASAROL

2012. februar

PEST MEGYEI TERULET, TELEPULES, KORNYEZET
TERVEZO ES TANACSADO KFT.
BuDAPEST 1085, KOFARAGO U. 9.

TEL.: 267-0508, 267-7078, FAX: 266-7561
e-mail: pestterv@pestterv.hu



ECSER TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASA
ALATAMASZTO MUNKARESZEK

TERVEZOK NEVSORA
ECSER TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASAHOZ

telepllésrendezési " .
Teleplilésrendezés: |Varga Eszter vezeto tervezo Voo Btem
TT1-01-4863
Zoldfelliletek, Schuchmann TR-1 "y QJ:L
kérnyezetrendezés: | Péter éksz: 01-5068 A SIVWEIE RS PELS
Kic-1 és Kid-1
Kdzlekedés: Lombar Istvan vezetbtervezd, Lo 1 e
mksz: 01-1167 e '

o eis , . mksz: 01-2130 VZ-T ‘ \
Kozmdellatas: Dima Andras TET, TH-T, TV-T Y ton P —
Izeer;llizzztés Vancsoné Janossy /\7';/, 2

N Zsuzsanna Y At
grafika:
Ugyvezet6 Schuchmann v . |
igazgato: Péter TR1-01-5068 f.‘\f&lw—-gﬂmﬁt

Ez a m{ szerz6i jogvédelem alatt allé alkotas.
Ezért a m(i részben vagy egészben t6rténd kozlése, masolasa vagy mddositasa
kizardlag a PESTTERV Kft. engedélyének birtokaban lehetséges.

PESTTERY
PEST MEGYEI TERULET, TELEPULES, KORNYEZET
TERVEZS ES TANACSADO KFT.
BUDAPEST 1085, KOFARAGO U. 9.
Tel.: 267-0508, 267-7078, Fax: 266-7561
e-mail: pestterv@pestterv.hu

Torzsszam: 10-621 2
2012. februér File: Ecser_TSZTmod_jovh.doc



ECSER

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASA

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

TARTALOMIEGYZEK

SZOVEGES MUNKARESZEK:

Ecser kézség Onkormanyzatanak 11/2012. (I. 25.) Kt. hatarozata a telepiilésszerkezeti terv

modositasarol

4

Ecser kdzség Onkormanyzata Képviseld testiiletének 1/2012.(I. 25.) sz. énk. rendelete a
7/2008. (IV. 17.) Kt. rendelet mddositasardl 6

RAJZI MUNKARESZEK:

TSZT-m

Telepulésszerkezeti terv médositasa (M=1:5.000)

SZT-m

Szabalyozasi terv médositasa (M=1:5.000)

Térzsszam: 10-621

2012. februar File: Ecser_TSZTmod_jovh.doc



ECSER TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASA
ALATAMASZTO MUNKARESZEK

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

A telepilésszerkezeti tervet jovahagyo hatarozat:

ECSER KOZSEG ONKORMANYZATANAK
11/2012. (1. 25.) KT. HATAROZATA
A 105/2006. (IX. 14.) ONK. HATAROZATTAL ELFOGADOTT,
TOBBSZOR MODOSITOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASAROL

Ecser kdzség Onkormanyzatanak Képviseldtestilete az 1990. évi LXV tv. szerint és az 1997. évi
LXXVIII. térvény alapjan Ecser telepllésfejlesztési koncepcidjaban foglaltakkal 6sszhangban az
alabbi dontéseket hozza:

(1) Ecser kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIII. térvény 7.§ (3) bekezdés b) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a
kovetkezdk szerint modositja a kdzség telepllésszerkezeti tervérdl szold tdbbszér mddositott
105/2006. (IX. 14.) Kt. hatarozatat, és egyuttal jévahagyja a modositott teleplilésszerkezeti
tervlapot és a telepilésszerkezeti terv leirasanak moédositasat, valamint el6irja azok kételezé
egyuttes alkalmazasat.

(2) A hatarozat hatalya terileti értelemben Ecser kdzség igazgatasi terlletére terjed ki. A
kozigazgatasi terlleten a 105/2006. (IX. 14.) Kt. hatarozathoz tartozé teleplilésszerkezeti
tervlap helyett az e hatarozathoz tartozé TSZT-m jel( tervlapot kell alkalmazni.

(3) A teleplilésszerkezeti terv leirasa az e hatarozat hatalya ala tartozo6 teriletre vonatkozéan a
kovetkezbkkel egészul ki:

— Erdéteriletek kijeldlése kdzigazgatasi terlilet észak-keleti részén, mez6gazdasagi térségben
(04/233 hrsz. — 6,39 ha), valamint a kdzigazgatasi terilet déli szélén gazdasagi tertletbdl
erd6teruletbe torténd minésités (092/16,192, 0104/46,49,50 hrsz. egy része — 0,7 ha).

— Gazdasagi terilet kialakitasa a 3101 j. ut mentén (081/20, 086/10,12-23, 1437, 1443 hrsz.)
(7,3 ha) a tervlapon abrazoltak szerint.

— Gazdasagi terilet kialakitasa a 3101 j. ut mentén (1410-1419, és 043/5, 046/25, 062/5-6,
065/6 hrsz.) (30,6 ha) a tervlapon abrazoltak szerint.

— Gazdasagi terulet kialakitasa a kozigazgatasi terllet dél-nyugati szélén a tervezett M4
autopélya és a kdzigazgatasi hatar mellett (1430, 1431, 1432, 1433, 1435 és 1436 hrsz.)
(18,2 ha) a tervlapon abrazoltak szerint.

— Gazdasagi terilet kialakitasa a belterilettél nyugatra a tervezett M4 autdpalya északi
oldalan (az 1427 hrsz. terillet keleti részén) (~66 ha) a tervlapon abrazoltak szerint.

— Telepuléskdzponti vegyes terlletek gazdasagi terliletek és kdzlekedési teriletek kialakitasa
a tervezett M4 autdpalya melletti (1345/3, 1348 hrsz.) terlletek egy részén, a tervlapon
abrazoltak szerint, a valtozassal érintett tertlet mérete: ~10 ha.

— Gazdasagi (Gksz) terllet kialakitasa a kézigazgatési tertlet déli szélén a 3101 j. ut melletti
(1370 hrsz.) terileten (15 ha) a tervlapon abrazoltak szerint.

— Gazdasagi és kozlekedési teriletek kialakitasa az M4 autépalya bevezet6 szakasza melletti
(1367/4 és 1364 hrsz.) teriileten a tervlapon abrazoltak szerint.

— Lakéteriletek, vegyes terliletek és kdzlekedési teruletek hatardnak modositasa, valamint
gazdaségi tertletek (Gksz) és véderd8sav kialakitdsa a beltertlettél dél-nyugatra tervezett
terlleteken, a tervlapon abrazoltak szerint. A terlilet mérete 6sszesen: ~36 ha, ezen bellil a
lakoterilet 16,2 ha, a vegyes teriilet 0,6 ha, a gazdasagi terllet 12,2 ha, az erdGsav terilete
3 ha.

— A kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terliletek (Gksz) legnagyobb szintterilets(irisége 2,0.

— Belteruleti tertletfelhasznélasi médositas:

o A telepuléskdzpontban a 656 hrsz. telek tertletének teleplléskdzponti vegyes teriiletbe
sorolasa.

(4) A tervmoddositas alapjan a telepilésen a bioldgiai aktivitasérték nem csdkken. Emiatt potlasi
kotelezettség nem all fenn.
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Ez a hatarozat és a hozza tartozé mddositott telepllésszerkezeti tervlap 2012. év marcius ho 1.
napjan lép hatalyba.

Felel6s: Gal Zsolt polgarmester
Hataridé: 2012. 111. 01.

Ecser 2012. februar 7.

Gal Zsolt Barta Zoltan
Polgarmester Jegyz6
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

ECSER KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO TESTULETENEK
1/2012.(I. 25.) sz. ONK. RENDELETE
A7/2008. (IV. 17.) KT. RENDELET MODOSITASAROL

Ecser Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl széld 1997. évi LXXVII. térvény 7. § (3) bekezdésében c) pontjaban kapott
felhatalmazés alapjan, a helyi 6nkormanyzatokrél sz6l6 1990. évi LXV. térvény 8. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepllésrendezés feladatkdrében eljaro
Pest Megyei Kormanyhivatal Allami F&éépitész, élelmiszer-biztonsag feladatkérében eljaré Pest
Megyei Kormanyhivatal Elelmiszer-biztonsagi és Allategészségiigyi Igazgatésag Ceglédi Keriileti
Allat-egészségiigyi és Elelmiszer-ellenérzé6 Hivatala, a kornyezetvédelem, természetvédelem,
tajvédelem, vizligy feladatkorében eljaré6 Kozép-Tisza-vidéki Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi
és Vizigyi Fellgyel6éség, a kozegészséglgy feladatkorében eljar6 Budapest F&varos
Kormanyhivatala Ceglédi Kistérségi Népegészségiigyi Intézet, a tlzvédelem, polgarvédelem
feladatkérében eljaré6 Pest Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatdésag, a kozlekedés feladatkérében
eljaré6 Pest Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Fellgyel6sége, a légi kozlekedés feladatkérében
eljar6 Nemzeti Kdzlekedési Hatosag Légugyi Hivatala, a miemlékvédelem, régészet feladatkérében
eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal Kulturalis Orokségvédelmi Iroddja, a természet- és tajvédelem
feladatkérében eljaré6 Duna-Ipoly Nemzeti Park lgazgatésag, foldvédelem feladatkdrében eljaré Pest
Megyei Kormanyhivatal Féldhivatala, erdérendezés, erdévédelem feladatkorében eljaré Pest Megyei
Kormanyhivatal Erdészeti lgazgatésaga, talajvédelem feladatkorében eljar6 Pest Megyei
Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatésag, honvédelem feladatkérében eljaré6 Honvéd
Vezérkar fénoke, banyaszat, geoldgia, morfolégia, csuszasveszély feladatkérében eljar6 Magyar
Banyaszati és Foldtani Hivatal Budapesti Banyakapitanysag, hirkozlés feladatkorében eljaro
Nemzeti Média és- és Hirkdzlési Hatdsag, a telepllésrendezési tervek és a megyei terliletrendezési
tervek 6sszhangjanak el6mozditasa feladatkérében eljar6 Pest Megye Kozgyllésének Elndke
véleményének kikérésével, a kovetkezdket rendeli el:

1. § A kdzség helyi épitési szabalyzatardl szold 7/2008. (IV. 17.) Ok. rendelet (a tovabbiakban: Or.)
1. § az alabbi (2) bekezdéssel egésziil ki:
(2) Arendelet 1. melléklete:
SZT-m rajzszamu tervlap a szabalyozasi terv médositasa a kdzigazgatasi terlletre vonatkozéan
(m=1:5000).

2. § Az Or. 4. §-a a kdvetkez6 (11) bekezdéssel egésziil ki:

(11) A telepilés hagyomanyos belteriiletén maganut nem alakithato ki.

3. § Az Or. 24. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:

A Gksz-4 JELU KERESKEDELMI-SZOLGALTATO EPITESI OVEZET
(ECSER TERVEZETT GAZDASAGI TERULETEI A DELI FEJLESZTESI TERULETEN)
24. §

(1) Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb épitési telek
méretét az alabbi tdblazat tartalmazza:
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“ - KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OvezeT BEEPITESI LEGNAGYOBB A
JELE MOD LEGKISEBB BEEPITETTSEG EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Gksz-4 Szabadonallé 2000 m* 40 % 120m 20 %

(2) Az épitési Ovezetben az alabbi éplletek, épitmények helyezhetdk el:
- Barmely, nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célt szolgald éplilet,
- A gazdasagi tevékenység céljara szolgald éplleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgalé lakasok,
- lgazgatasi vagy egyéb irodaépllet,
- Uzemanyagtolté, parkolohaz,
- Sportépitmény.
(3) Az dvezetben a kialakitasra keril6 telkek legkisebb szélessége 30 m lehet, legkisebb mélysége
50 m.
(4) Az oOvezet terliletén a lakoteriletek feldli telekhatarok mentén legalabb 5 m szélességben
tobbszintes zdldsav alakitando ki.
(5) Az épitési dvezet teriiletén az eld-, oldal- és hatsokerteket az OTEK eldirasai szerint kell
kialakitani.
(6) Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények, kerti épitmények helyezheték el:
— koézmlbecsatlakozasi mitargy
—  koézmpétléd mitargy
— hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
— napkollektor,
— kerti szabadlépcso (tereplépcs6) és lejtd
— szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop

4. § Az Or. 25. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

A Gksz-5 JELU KERESKEDELMI-SZOLGALTATO EPITESI OVEZET
(ECSER TERVEZETT KERESKEDELMI TERULETEI A DELI FEJLESZTESI TERULETEN)
25. §

(1) Az ovezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek
méretét az alabbi tablazat tartalmazza:

-- A KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITESI LEGNAGYOBB PR
JELE MOD LEGKISEBB BEEPITETTSEG EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Gksz-5 Szabadonallo 5000 m? 40 % 240 m 20 %

(2) Az épitési dvezetben az aldbbi épuletek, épitmények helyezhetdk el:
- Barmely, nem jelent8s zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célt szolgalé épllet,
- A gazdasagi tevékenység céljara szolgald épileten belll a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamara szolgalo lakésok,
- lgazgatasi vagy egyéb irodaéplilet,
- Uzemanyagtolté.
(3) Az ovezetben a kialakitasra keril6 telkek legkisebb szélessége 40 m lehet, legkisebb mélysége
60 m.
(4) Az épitési dvezet teriiletén az elé-, oldal- és hatsdkerteket az OTEK el&irasai szerint kell
kialakitani.
(5) Az épitési Ovezetben az aldbbi melléképitmények, kerti épitmények helyezhetdk el:
kézmbecsatlakozasi mitargy
- kdzmipétld mitargy
- hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
- napkollektor,
- kerti szabadlépcs6 (tereplépcsd) és lejtd
- szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop
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ECSER

5. § Az Or. 26. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:

A Gksz-6 JELU KERESKEDELMI-SZOLGALTATO EPITESI OVEZET
(ECSER TERVEZETT GAZDASAGI TERULETEI A DELI FEJLESZTESI TERULETEN)
26. §

(1) Az ovezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek
méretét az alabbi tablazat tartalmazza:

» A KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITESI LEGNAGYOBB A
JELE MOD LEGKISEBB BEEPITETTSEG EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Gksz-6 Szabadonallo 4000 m? 40 % 24,0m 20 %

(2) Az épitési dvezetben az aldbbi éplletek, épitmények helyezheték el:
- Barmely, nem jelentés zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célt szolgalé éplilet,
- A gazdasagi tevékenység céljara szolgalé éplleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgalo lakasok,
- lgazgatasi vagy egyéb irodaéplilet,
- Uzemanyagtoltd, parkolohaz,

- Sportépitmény.

(3) Az dvezetben a kialakitasra kerul6 telkek legkisebb szélessége 40 m lehet, legkisebb mélysége
60 m.

(4) Az épitési 6vezet teriiletén az elé-, oldal- és hatsdkerteket az OTEK el&irasai szerint kell
kialakitani.

(5) Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények, kerti épitmények helyezhetdk el:
kdzmiibecsatlakozasi mtargy
—  kdzmpdtld mitargy
— hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
— napkollektor,
— kerti szabadlépcsd (tereplépcs6) és lejtd
— szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop

6. § Az Or. a kdvetkez6 26/B §-sal egészill ki:

A Gksz-8 JELU KERESKEDELMI-SZOLGALTATO EPITESI OVEZET
(ECSER TERVEZETT GAZDASAGI TERULETEI)
26/B §

(1) Az dvezetben létesithett beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tdblazat tartalmazza:

x B KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITESI LEGNAGYOBB .
) LEGKISEBB A . EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD . BEEPITETTSEG ] .
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Gksz-8 Szabadonall6 20.000 m? 45 % 240m 20 %

(2) Az épitési Ovezetben az alabbi épliletek, épitmények helyezheték el:
a) Barmely, nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célt szolgaloé éplilet,

b) A gazdasagi tevékenység céljara szolgald éplleten belll a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamara szolgalé lakasok,

c) lgazgatasi vagy egyeb irodaepllet,
d) Uzemanyagtolts.
(2) A kialakitasra kerild telkek legkisebb szélessége 50 m lehet, legkisebb mélysége 80 m.
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(3) Az épitési dvezet teriiletén az el6-, oldal- és hatsokerteket az OTEK elirasai szerint kell
kialakitani.

(4) Az épitési Ovezet teriiletén az épitési engedélyezési eljaras soran az illetékes légligyi
igazgatosagot szakhatésagként be kell vonni az eljarasba.

(5) Az épitési dvezet teriiletén az épités és az lUzemeltetés soran a légikdzlekedés biztonsagat
veszélyeztetd tevékenység nem veégezhet, az épitmények magassaga és vilagitasa nem
zavarhatja a légikozlekedést. Az épitmények magassaga az épités kdzben, ideiglenesen sem
Iépheti tul az illetékes légligyi igazgatdsag elbirasait.

(6) Az Ovezet telkeinek beépitetlen, burkolatlan teriiletét kotelez6 a repllétér biztonsagat nem
zavaré modon kialakitani.

(7) Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények, kerti épitmények helyezhetdk el:

— koézmiiibecsatlakozasi mitargy

—  kézmpdbtlo matargy

— hulladéktartaly-tarolo (legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal)

— napkollektor,

— kerti szabadlépcso (tereplépcs6) és lejtd

— szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop
(8) Az dvezetben a haszonallattartas céljara szolgalo épitmény nem helyezhet6 el.

7. § Az Or. 39. §-anak (4) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(4) A telepulés kdzutjainak tervezési osztalyba sorolasa:
a) MO és M4 (Budapest kdzigazgatasi hataraig): K.I.
b) 31. sz. féut Uj bevezetése: kiilterileten K.IV., belteriileten B.IV.b
c) a Tapiomenti féut: K.IV.
d) A koézigazgatasi terlileten athaladdé 0Osszekoétbutak: kiltertleten K.V., belterlileten az
elkertlé nyomvonalak megépuléséig B.1V.c., ezutan B.V.c.
e) Gyijtéutak: B.V.c.
f) Telepllési kiszolgald utak (lakéutcak): B.VI.d.

8. § Az Or. 39. §-a a kdvetkez6 (13) bekezdéssel egészill ki:

(13) A tervezett gyorsforgalmi és féutak mellett az egyéb jogszabalyban el6irt teriletfelhasznaldsok
tervezhetok.

9. § Az Or. 40. §-a a kdvetkez6 (29) (30) (31) és (32) bekezdéssel egészill ki:

Csatornazas, felszini vizelvezetés

(29) A Merzse mocsar vizgyijté terltletén létesitendd burkolt felszinekrdl a lehullott csapadékot
megfeleld tisztitas utan egy felszini puffer tarolé befogadd utan a mocséarba, vagy a mocsar
befoly6 csatornajaba kell vezetni.

(30) El kell végezni az A-1 befolyd csatorna ecseri, valamint a Merzse mocsarig huzédé budapesti
szakasz természetvédelmi szempontu mederfelljitasi munkait (a mederfenékszint emelését, a
puffertarolo  kiépitését), valamint a Kis-Merzse és a Merzse mocsar kozott elterild
szantoterlleteken talalhaté arkok fenékszintjét valamint a 172-es szamu elvezetd csatorna
fenékszintjét a lehetséges legmagasabb mértékig meg kell emelni.

(31) A Merzse mocsar vizgy(jt6 tertletére es® tervezési terlileten az alapozast igényld épuletek
alapozasa nem karosithatja a vizado réteg funkciojat és semmilyen kérilmények koézott nem
okozhat talajviz szint csokkenést. A kdzigazgatasi hatar mentén hiuzédoé 250 méter széles savot
természetvédelmi szempontbdl is jova kell hagyatni az illetékes hatésagokkal.

(32) A (29) (30) (31) pontokban rogzitettek megvaldsitdsat Utemezetten, a vizgylijtd terlletet érint6
beruhazasokkal aranyosan kell elvégezni.

Torzsszam: 10-621 9
2012. februar File: Ecser_TSZTmod_jovh.doc



ECSER TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASA
ALATAMASZTO MUNKARESZEK

10. § Hatalyat veszti az Or. 1. § (2) bekezdése, valamint az Or. 3. §-a.
11. § Ez arendelet 2012. év marcius hé 1. napjan Iép hatalyba, és a hatalyba l1épését kdvetd napon

hatalyat veszti.

Gal Zsolt Barta Zoltan
Polgarmester Jegyzé

Torzsszam: 10-621 10
2012. februér File: Ecser_TSZTmod_jovh.doc



