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TERVEZOK NEVSORA

Teleplilésrendezés:

Matyas-Varga Eszter

okl. épitészmérnok,

telepulésrendezési vezett tervez6

TT/1-01-4863 E-01-4863

Zoldfellletek, . {
kmyezetrendezés: Schuchmann Péter TR1-01-5068 m»ﬁm@%
Kozlekedés: Rhorer Adam K1d-1-Tell, KE-SZ, KE-T-Tel,
KO-T
\

Kézmdiellatas: Dima Andras mksz: 01-2130 TE-T, TH-T, TV-T % le, —m———
Tervlap s s

. Vancsoné Janossy /
szer_ke.sztes, Zsuzsanna /‘%%”?Z’V e
grafika:
Ugyvezet6 . |
igazgato: Schuchmann Péter | TR1-01-5068 ﬂ»agwam@&:

Ez a m( szerzdi jogvédelem alatt all6 alkotés.

Ezért a mi részben vagy egészben térténd kdzlése, masolasa vagy modositédsa
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TARTALOMJEGYZEK

SZOVEGES MUNKARESZEK:

A telepiilésszerkezeti terv médositasa..................cccoceeeeeiiinnn, Hiba! A konyvjelzé nem létezik.

Ecser nagykdzség Onkormanyzata Képvisel6 testuletének 22/2019. (XII. 20.) Kt. rendelete a
7/2008. (IV. 17.) Kt. rendelettel elfogadott HESZ médositasardl ..., 10

RAJZI MUNKARESZEK:

TSZT-M1 Telepulésszerkezeti terv modositédsa
SZT-M1 Szabalyozasi terv modositasa
Torzsszam: 1171 3
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

ECSER NAGYKOZSEG ONKORMANYZATANAK
233./2019. (XII. 20.) OK. HATAROZATA
A 11/2012. (. 25.) KT. HATAROZATTAL MODOSITOTT,
105/2006. (IX. 14.) ONK. HATAROZATA SZERINTI
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASAROL

Ecser nagykdzség Onkormanyzatanak Képvisel-testilete az alabbi déntéseket hozza: 105/2006.
(IX. 14.) Kt. hatarozattal elfogadott Ecser nagykdzség Telepulésszerkezeti Tervét — a helyi
Onkormanyzatokrol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja szerint, valamint
az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVII. térvény 9/B. § (2)
bekezdés a) pontjara tekintettel —, a TSZT-m jeli Telepllésszerkezeti Tervét, valamint a
Telepulésszerkezeti Terv modositasardl szélo leirasat az 1. mellékletben rogzitettek szerint az
OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos allapota alapjan médositja:

(1) A hatarozat hatalya terileti értelemben Ecser nagykozség igazgatasi teriletére terjed ki. A
tervezési teriletekre az e hatarozathoz tartozé TSZT-M1 jeli tervlap érvényes mely a
hatarozat 2. melléklete. A kdzigazgatasi terulet tObbi részére a 11/2012. (I. 25.) Kt. hatarozat
szerinti TSZT-m jell tervlap érvényes.

(2) A Telepulésszerkezeti tervet érintd, terlletfelhasznalas valtozassal érintett terulet valtozasa: az
M-1 melléklet 1. pontja szerint.

(3) Bioldgiai aktivitasérték (BAé) egyenleg biztositasa
A bioldgiai aktivitasérték egyenleg szamitasa alapjan a jelen tervmddositas egyenlege pozitiv.
A moddositas soran keletkezett +2,54 BAé pont tdbblet a terv kdvetkezd moddositasai soran
figyelembe vehetd.

(4) Budapesti Agglomeracio Teriletrendezési Terve és a teriletrendezési tervvel valé 6sszhang
igazolasa: az 1. melléklet 2. sz. tablazata szerint.

(5) Ez a hatarozat és a hozza tartozé moddositott teleplilésszerkezeti tervlap 2019. december
hénap 23. napjan Iép hatalyba.

(6) Ecser nagykdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testilete utasitia a Polgarmestert és a
Jegyz6t a szikséges intézkedések megtételére.

Hataridd:................. Felel6s: Gal Zsolt polgarmester

A hatarozatrol értesitést kapnak:
1.
2.
3.

Torzsszam: 1171 4
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1. MELLEKLET

1. Atelepullésszerkezeti terv modositasa az alabbi valtozasokat tartalmazza:

A telepllésszerkezeti terv leirdsa az e hatarozat hatalya ala tartozé terlletre vonatkozdan a
kbvetkezdkkel egészul ki:

Helvraizi Teriilet TSZT/SZT Teriiletfelhasznalas/ovezet
sorszam szyé n: ha modositas
hatalyos tervezett
3.1
1364 1,05
1365 0,2
1366 02’579 3
1 1367/4 23 KOu Gksz
1368 2,9
1369 0,7
hrsz. 13,54
ha
1343 0,7 .
2 hrsz. ha Kgkd Ev
Torzsszam: 1171 5
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2. Budapesti Agglomeracio Teruletrendezési tervével valé 6sszhang igazolasa:

A BATIT Szerkezeti Terv teriileti mérlege Ecsert érintéen,
a jelenlegi részteriiletekre torténd tervmodositast figyelembe véve,

mely nem jelent valtozast.

Atsorolhaté ebbél a mérete Erre a célra BATIT alapjan Korabbi Jelen Tovabbi
kategériabadl lehetséges tervmddositas | tervmodositas | igénybe
tertletnagysag soran soran vehetd
(ha) igénybevett Uj | igénybevett Gj | teriiletek
beépitésre beépitésre (ha)
szant szant
teriletek (ha) | terlletek (ha)
teleplilési térség Legnagyobb
912,83 | ndvekménye a telepiilési 18,25 - - 18,25
térség 2%-a.
sajatos
tertletfelhasznalasu | 72,79 72,79 - - 72,79
térség
erdégazdalkodasi - erdéterilet, illetve
térseg természetkozeli teriilet 53,29 ha - - 53,29
(95%)
56,10 - barmely telepulési
teriiletfelhasznalasi 2,8 ha - - 2,8
egyseg (5%)
mez6gazdasagi - mezbgazdaségi teriilet, 198.63 ha _ - 198.63
térség (75%) ’ ’
- természetkozeli terlilet,
- nagyvarosias
lakétertilet és vegyes
264,84 | teriilet kivételével -
beépitésre szant teriilet 66,21 ha. - - 66,21
vagy kilénleges
honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra
szolgalo terlilet (25%)
VnggzdaIkodaS| 4,96 4,96 ) ) 4.96
térség
I__gazgatas.l terllet 1311 ha
0Ssszesen:
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3. A BATIT Szerkezeti Terv kivonata Ecsert érintden:
A BATIT Szerkezeti terv kivonata a tervezési terilettel
%

S

.

Az Ecser kozigazgatasi teruletét érint6 terlletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozé elGirdsokat az
alatamaszté munkarész tartalmazza.

Az 6vezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Ecser kdzigazgatasi tertletét az OTrT szerint
harom, a BATrT szerint két kuldnb6z6 térségi dvezet érinti.

Az OTrT Ecser terlletét is érint6é dvezetei:

o Orszagos Okologiai halozat,

o Erdék dvezete,

o Orszagos vizminéség-védelmi terllet dvezete
A BATIT Ecser tertletét is érinté dvezetei:

o Okoldgiai folyoso dvezete

o Pufferterllet 6vezete

Az dvezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Ecser kdzigazgatasi tertletén belll a tervezési
terlletet a pufferterilet 6vezete csak az 06kolégiai halézat Ovezeteinek térségi szintl
lehatarolasabdl szarmazd pontatlansag miatt érintik.

Térzsszam: 1171 7
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4. A biologiai aktivitasérték egyenleg valtozasa, zdldterlletek

A teruleti mérleg adatok szerint a Bioldgiai aktivitds érték (BIAé) véltozdsa az aldbbiak szerint

alakul:
Teriilet terilet hely- haté|yos tervezett
szama | mérete rajzi teriilet- BIAé teriilet- BIAé BIAé
ha $zam: | felhasznalds | szorzé | felhasznalas | szorzé | valtozas
1364
1365 Gksz
1366 Kou kereskedelmi
1 13,54 1367/4 kozlekedési 0,6 szolgaltato 0,4 -2,71
1368 tertilet gazdasagi
1369 terllet
hrsz.
Kompenzaciés
teriilet:
Kgkd
kulénleges Ev
2 0,7 1343 g_azdasag|_ 1,5 erdéteriilet 9 +5,25
hrsz. kodzlekedési
terllet
Osszesen: +2,54

A BAE negativ iranyu valtozasanak dsszege -2,71, a pozitiv iranytaké +5,25, a kettd egyenlege
pozitiv értéket - Osszege +2,54 - eredményez. A fentiek alapjan egyértelmd, hogy a TSZT
modositassal a kompenzacioval egyltt a jelenleginél kedvezdbbé valik a telepllés szamitott
bioldgiai aktivitas értéke, ezért a konkrét beruhazasi szandékkal érintett teriletre vonatkozéan a
tervmédositas a torvényi eléirasnak megfelel.
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2. MELLEKLET

TSZT-M1 jelii tervlap:

ECSER
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
RESZLEGES MODOSITASA

A 1364, 1365, 1366, 1367/4, 1368, 1369 ES 1343 HRSZ.
INGATLANOK TEROLETERE VONATKOZOAN
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

ECSER NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO TESTULETENEK
22/2019. (XII. 20.) KT. RENDELETE
A 7/2008. (IV. 17.) KT. RENDELETTEL ELFOGADOTT
HESZ MODOSITASAROL

Ecser Nagykdzség Onkorméanyzatanak Képviselé-testilete az Alaptérvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotéi hataskorében, Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban
meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepulésfejlesztési koncepcidérdl, az integralt
telepulésfejlesztési  stratégiar6l és a telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2)
bekezdés a), b) és c¢) pontjaban, valamint 9. mellékletében nevesitett allamigazgatasi szervek és
partnerek koézremikodésével, valamint a partnerségi egyeztetés részletes szabalyairdl sz6lo
16/2017. (IX. 20.) 6nkormanyzati rendelet alapjan tértént kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

1. § A nagykozség helyi épitési szabalyzatardl szol6 7/2008. (IV. 17.) Kt. rendelet (a tovabbiakban:
Or.) 1. § (2) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

(2) A rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: SZT-m rajzszamu tervlap: a szabalyozasi terv moédositasa a kdzigazgatasi
teruletre vonatkozéan (m=1:5000).
b) 2. melléklet: SZT-M1 rajzszamu tervlap: a szabdlyozasi terv moédositasa a 1364, 1365,
1366, 1367/4, 1368, 1369 és 1343 hrsz. ingatlanok terlletére vonatkozéan (m=1:5000).

2. § Az Or. 20. §-a a kdvetkez6, (5) bekezdéssel egésziil ki:
(5) A Maglodi csatorna mellett kialakitott gazdasagi teriletek telkein belGl a kialakitando
zoldfellleteket a csatornaval hataros terileten kell kialakitani.

3. § Az Or. a kbvetkez6, 25/A §-sal egésziil ki:

25/A §

(1) A Gksz-5* jell épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod Szabadonallé
b) Kialakithaté legkisebb telektertlet (m2) 10000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épitménymagassag (m) 30,0
g) Az éplilet legmagasabb pontja (m) 44,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfellleti arany (%) 20
i) A kodzmiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben az alabbi éplletek, épitmények helyezhetdk el:
a) Kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységl célt szolgald épulet,
b) A kereskedelmi, szolgaltaté terlleten dnallé laké rendeltetési épulet nem helyezhetd el, de
a gazdasdagi tevékenységi célu épileten belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgalo lakas elhelyezheté.
(3) Az épitési ovezetben a 3101 jelli 6sszekdtd Ut és a 31110 jell bekotd Gt mentén 20 méter
széles tobbszintes zoldsav alakitando ki.
(4) Az épitési bvezetben az alabbi melléképitmények, Iétesitmények helyezhetdk el:
a) koézmiicsatlakozasi mitargy
b) kdézmipdtldo mitargy
c) napkollektor,
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d) kerti szabadlépcsd (tereplépcs®) és lejtd
e) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
f) épitménynek mindsil6é antennatarté szerkezet, zaszlétarté oszlop.

4. § Ez a rendelet 2019. december 23. napjan lép hatélyba, és a hatalyba lépését kdvetd napon

hatalyat veszti.

Barta Zoltan Gal Zsolt
jegyzé polgarmester

1. melléklet a 22/2019. (Xll. 20.) bnkormanyzati rendelethez

SZT-M1 jelG szabalyozasi tervlap:

ECSER
TELEPULESRENDEZEST ESZKOZEINEK
RESZLEGES MODOSITASA

A 1364, 1365, 1366, 1367/4, 1368, 1369 £S 1343 HRSZ.
INGATLANOK TERDLETERE VONATKOZOAN
SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
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