Ecser Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
22/2017. (X11.14.) onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol

Ecser Nagykozség Képviselo-testiilete a teleptliléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV.
torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 57. § (2) és (3) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

l. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet célja, hatalya és alkalmazasa

1. § E rendelet célja Ecser Nagykozség épitett kornyezetének megdrzése érdekében a helyi
épitészeti értékvédelemmel, a telepiilésképi kovetelményekkel €s a telepiiléskép-érvényesitési
eszkozokkel kapcesolatos szabalyok megéllapitasa.

2. § A helyi védelem célja a Ecser Nagykozség telepiilésképe €s torténelme szempontjabol
meghatarozo6 épitett értékek védelme, egyedi arculatanak, karakterének megdrzése.

3. § A telepiilésképi szempontbol meghatarozoé teriiletek lehatarolasanak célja az egységes
karakterii teriiletekre vonatkozd egyes telepiilésképi kovetelmények teriileti hatdlyanak
megallapitasa a telepiiléskép megorzése céljabol.

4. § E rendelet hatalya Ecser Nagykozség kozigazgatasi teriiletére terjed Ki.

5. § E rendelet eldirasait a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokkel egyiitt kell alkalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések

6. § E rendelet alkalmazasaban:

1. attort kerités: a sikjara merdlegesen legalabb 50%-ban atlathato kerités

2. cégfelirat: a vallalkozas nevét a vallalkozast magaban foglald ingatlanon feltiintetd
felirat

3. fényreklam: sajat fényforrassal rendelkezd, egy vagy tdobboldala, vilagito
reklamberendezés, reklamdoboz, fénycséreklam, vagy futéfény, mely allandd, vagy valtakozo
fénykibocsatasu €s az oriasplakat méretét nem éri el

4. foldszinek: a barna-voros-okker-sarga-sargaszold szintartomany kevéssé telitett €s
kozepesen sotét arnyalatai

5. funkcionalis célu utcabutor: olyan utasvard €s informacids vagy mas céli berendezés,
amely létesitésének céljat tekintve elsddlegesen nem reklam kozzétételre, hanem az adott
kielégitésére szolgal

6. hirdetotabla: valtoz6 tartalmu hirdetések elhelyezésére szolgald, kozteriiletrdl lathato,
egy oldalan 2,0 m?-nél kisebb feliiletii reklamberendezés

7. hirdeté vitrin: az éplilet homlokzati sikjdhoz rogzitett, vagy labakon 4ll6, doboz jellegti,
iiveglappal boritott, valtozo tartalmu hirdetések elhelyezésére szolgalo, kozteriiletrdl lathato
reklamberendezés

8. informadcios célu berendezés: az Onkormanyzati hirdet6tabla, az Onkormanyzati
falinjsag, az informacids vitrin, az Gtbaigazitd hirdetmény, a kozérdekit molino



9. intenziven fasitott teriilet: a telepitendd fak legalabb 5 egyedes, egymastol legfeljebb 10
m-re iiltetett facsoportokat, vagy fasorokat képeznek, a facsoportok, vagy fasorok altal
kozrezart teriilet és annak legalabb 3 m-es korzete egybefiiggd, cserjével vagy lagyszaru
novényzettel beiiltetett zoldfeliilet

10. kozérdekii molino: olyan, elsédlegesen a telepiilés életének valamely jelentOs
eseményérdl valdo kozérdekli tdjékoztatast tartalmazo, nem merev anyagbol késziilt
hordozofeliiletii hirdetmény, mely falra vagy mas feliiletre, illetve két feliilet kozott van
kifeszitve olyan mddon, hogy az nem képezi valamely épitmény homlokzatanak tervezett és
engedélyezett részét

11. kézérdekii reklamfeliilet: olyan reklamhordozo, vagy rekldmhordozot tartd berendezés,
melyen a reklam kozzététele mas, egyéb célu berendezés kozteriileten vald 1étesitésére,
fenntartasara tekintettel kozérdekbdl biztositott, és amely ezen egyéb célii berendezéstél
elkiiloniilten keriil elhelyezésre

12. 6shonos fafajtdk: a foldtorténeti korok sordn helyben létrejott fafajok

13. pasztellszinek: a szinek vilagos, kis telitettségli arnyalatai, melyeknek a szin mellett
csak fehértartalma van, fekete nincs

14. rikito szinek: a kdrnyezetétdl izlést sértden, bantoan eliitd szin

15. telitett szinek: a szinkor tiszta szine, melyhez sem fehér, sem fekete szin nincs
hozzakeverve

16. tortfehér: a tiszta fehér szin fekete hozzaadasaval tompitva

Il. Fejezet
Helyi védelem

3. A helyi védelem fajtai
7. § A helyi értékek védelme egyedi védelem.
4. Az egyedi védelem meghatarozasa

8. § (1) Egyedi védett épiilet, épitmény minden olyan alkotés, épiilet, épitmény, amely a
kozség torténelmileg kialakult sajatossagainak hordozoja, a telepiiléskép megorzésének
jelentds eleme és épitészeti szempontbol kiemelkedd jelentdséggel bir, és egyéb védelem alatt
nem all.

(2) Az egyedi védelem alatt allo épiiletek, épitmények tételes felsorolasat az 1. melléklet
tartalmazza.

5. A védettséggel osszefiiggo korlatozasok, kotelezettségek

9. § (1) A védett érték karbantartasa, allapotanak megovasa a tulajdonos kotelezettsége.

(2) A védett értek megfeleld fenntartasat és megdrzését elsdsorban a rendeltetésnek
megfeleld hasznalattal kell biztositani. A hasznéalat a védett objektum torténeti, miivészeti
értékeit nem veszélyeztetheti.

10. § (1) A helyi védelemmel érintett ingatlanon csak olyan épitési, vagy részleges bontasi
munka, illetve olyan allapot fennmaraddsa megengedett, amely nem érinti hatrdnyosan a
védett érték megjelenését, karakterét, eszmei (torténeti, helytorténeti) értékét.

(2) Az egyedi védett épiilet, épitmény feltjitasa, atalakitdsa, bovitése esetén meg kell
Orizni, megsemmisiilése esetén rekonstrualni az épitmény:

a) tomegformajat,



b) tetéformajat, tetéfelépitményeit,

¢) kéményeit,

d) homlokzati tagozatait,

e) homlokzati diszitéelemeit és egyéb részletképzéseket,

f) egyéb épiilettartozékait (racs, vasalat, vilagitotest, korlat stb.),

g) nyilasrendjét, nyilasosztasat és nyilasméreteit,

h) anyaghasznélatat (tetdhéjaldsa az eredetihez hasonld szinli és mintdzati korszerl
épitdanyaggal felvalthato),

1) eredeti homlokzati szinezését.

(3) A védett épiiletek belsé korszertisitését, atalakitasat, esetleges bovitését a védettség
nem akadalyozza.

6. A helyi védelem ala helyezés és a védelem megsziinésének szabalyai

11. § (1) A helyi védettség ald helyezést, annak modositasat vagy megsziintetését barmely
természetes vagy jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet
kezdeményezheti a polgarmesternél.

(2) A helyi védelem ala helyezésre vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi
szamat, teriileti védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjeldlésével;

b) a védelem fajtajaval kapcsolatos javaslatot;

c) a védelemmel kapcsolatos javaslat rovid indoklasat;

d) a kezdeményezd nevét, lakcimét, vagy megnevezését, székhelyét.

(3) A helyi védelem megsziintetésére vonatkoz6 kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat, teriileti
védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjelolésével;

c) a védelem torlésével kapcsolatos javaslat rovid indoklasat;

d) a kezdeményez6 nevét, lakcimét, vagy megnevezését, székhelyét.

(4) Amennyiben a kezdeményezés hianypotlasra szorul, és azt a polgarmester erre
vonatkozé felhivasa ellenére 30 napon beliil a kezdeményezé nem egésziti ki, a javaslatot a
polgarmester érdemi vizsgalat nélkiil elutasithatja.

12. § (1) A helyi védelemmel kapcsolatos dontés szakmai megalapozasa érdekében az
onkormanyzat értékvizsgalatot készittet.

(2) Az értékvizsgalat részletes tartalmi kovetelményeit a 2. melléklet allapitja meg.

13. § (1) A helyi védelem alé helyezési, modositasi vagy megsziintetési eljarasban érdekelt
felek:

a) a javaslattal érintett ingatlan tulajdonosa(i);

b) épiilet esetén a tervezo, vagy a szerzdi jogok jogosultja;

c¢) a kezdeményezdk;

d) az illetékes épitésligyi hatdsag;

e) az illetékes kulturalis 6rokségvédelmi hatdsag.

(2) A helyi védelem ald helyezés, annak moddositdsa vagy megsziintetése irant eljaras
meginditasarol az onkormanyzat honlapjan a polgarmester 5 napon belill tajékoztatast tesz
kozz€, tovabba irasban értesit az (1) bekezdésben meghatarozott érdekelteket.

(3) Az ingatlan hasznalojanak értesitése a tulajdonos Utjan torténik.

(4) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesités atvételét kovetd 15 napon
beliil irdsban észrevételt tehetnek.



14. § Ha egy helyi egyedi védelem alatt all6 értéket miiemléki védelem ald helyeznek,
annak kozzétételével egyidejiileg a helyi egyedi védelem megsziinik. Ebben az esetben a
jegyzo kezdeményezi az ingatlaniigyi hatosadgnal a helyi védelem torlését.

7. A helyi értékvédelem feladatai

15. § (1) A helyi értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti,
telepiilés- és utcaképi, épitészeti, torténeti, régészeti, képzo- és iparmiivészeti, miszaki-
ipartorténeti szempontbol védelemre érdemes teriiletek, épiilet-egylittesek, épitmények,
épiiletrészek, miutargyak szambavétele, meghatdrozasa, dokumentaldsa, nyilvantartasa,
valamint a nyilvanossaggal val6 megismertetése.

(2) A védett értékek dokumentalasat

a) tervszeriien, a jelen rendelet és mellékletei szerint,

b) a helyi vagy orszagos védelemre valo felterjesztés eldtt,

c) a helyi vagy orszagosan védett ingatlanon végzett atalakitas, kutatas soran,

d) a helyi vagy orszagos védelembdl valo torlés elbtt

kell végezni.

(3) A védett értékek megdvasanak, fenntartdsdnak, helyre-, vagy visszaallitasanak,
jokarbantartasanak biztositasat a kovetkezok szerint kell elésegiteni:

a) palyazat Oitjan elnyerhetd dnkorményzati tdmogatassal,

b) szakmai tanacsadassal,

c) sziikség esetén hatosagi kotelezéssel, szankciok tjan.

8. A helyi védelem alatt all6 értékek nyilvantartasa

16. § (1) A helyi védelem ala esd egyedileg védett ingatlanokrol a polgarmester cim szerint
rendezett, részletes naprakész elektronikus nyilvantartast vezettet.

(2) A nyilvantartas része az értékvizsgalat, a védett elemeket tartalmaz6 lista, a védett
elemeket abrazolo térkép, valamint tartalmazza:

a) a védett érték megnevezését;

b) a védett érték védelmi nyilvantartasi szamat;

¢) a védett érték azonosito adatait;

d) a védelem tipusat;

e) a védett érték helymeghatarozasanak adatait;

f) a védelem rovid indoklasat.

(3) A nyilvantartas naprakész vezetésérdl a polgarmester gondoskodik.

9. A testiileti dontéssel 0sszefiiggd feladatok

17. § (1) A Képviselo-testiilet a 11. § (2) vagy (3) bekezdésben foglaltaknak megfeleld
tartalmi kezdeményezés benyljtasatdl szamitott 6 honapon beliil dont a helyi védelem ala
helyezésrdl, annak modositasarol vagy megsziintetésérdl.

(2) A helyi védelem ald helyezésre, annak modositasara vagy megsziintetésére vonatkozo
képviselo-testiileti eldterjesztés melléklete a 2. melléklet szerinti tartalommal késziilt
megalapozo értékvizsgalat, valamint a 13. § (1) bekezdésben meghatarozott érdekeltek az
értesitést kovetd 15 napon beliil benyujtott észrevételei.

(3) A helyi védelem ala helyezés az értékvizsgalat alapjan torténik.

(4) A helyi védelemmel kapcsolatos képviseld-testiileti dontésrdl irdsban értesiteni kell a
13. § (1) bekezdésben meghatirozott érdekelteket, és a dontésrl az Onkormanyzat honlapjan
a dontéstdl szamitott 15 napon beliil tdjékoztatast kell kozzétenni.



(5) A helyi védelem ald helyezést elrendelé onkormanyzati rendelet hatalyba 1épésétol
szamitott 60 napon beliil a jegyzé kezdeményezi az ingatlaniigyi hatdésagnal a védelem jogi
jellegként valo feljegyzését.

(6) A rendelet modositasara iranyuld javaslatokrol a képviselé-testiilet évente legfeljebb
két alkalommal dont.

1. Fejezet
10. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek

18. § (1) Ecser Nagykozség telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletei:

a) torténeti telepiilésmag

b) késdbbi, tervezett lakoteriiletek

¢) tdmbhazak

d) Kalvaria észak

e) Kalvaria dél

f) atalakulo kertes teriilet

g) Uj kijelolésti intézményteriilet

h) 4j kijelolésti, még beépitetlen lakotertilet

i) kiskertek

) pihend- és sportteriiletek

k) meglévd gazdasagi teriiletek

1) 0j gazdasagi teriiletek

m) egy¢b teriiletek

(2) Ecser Nagykozség telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteinek térképi
lehatarolasat a rendelet 3. melléklete tartalmazza.

IV. Fejezet
Telepiilésképi kovetelmények

11. Epitmények anyaghasznalatira vonatkozo6 altalinos épitészeti kovetelmének

19. § Epitési tevékenységgel érintett épiilet, épitmény épitéanyagaként milanyag
hullamlemez, feliiletkezelés nélkiili, rozsdasodd fémlemezfedés, a piros, fekete €s kék szinii,
valamint a mint4s és haromdimenzids hatasti bitumenes zsindely nem megengedett.

20. § Talajnedvesség elleni szigeteléssel nem rendelkezé épiilet esetében milanyag
nyilaszaré nem alkalmazhato.

12. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti
kovetelmények

21. § (1) A torténeti telepiilésmag teriiletén oldalhatdros és zartsort beépitési mod
alkalmazando.

(2) A tertileten a meghataroz6 szintszam lakoépiilet esetében foldszint, foldszint + tetdtér.

(3) A telepiilésképet meghatarozé keritéskialakitds az utcafronton az attort fém, deszka,
vagy léckerités és a tomor, vagy kishézagu deszkakerités.

22. § (1) A késobbi, tervezett lakoteriiletek meghatarozo beépitése oldalhataron allo.

(2) A tertileten a meghataroz6 szintszam lakoépiilet esetében foldszint, foldszint + tetdtér.



(3) A telepiilésképet meghatarozé keritéskialakitds az utcafronton az attort fém, deszka,
vagy léckerités és a tomor, vagy kishézagu deszkakerités.

23. § (1) A tdombhazak meghataroz6 beépitése szabadonallo.

(2) A teriileten a meghatdrozé szintszam az Arany Janos utcaban foldszint + 3, az Ady
Endre utcaban foldszint + 4 emelet.

(3) A telepiilésképet meghatarozé keritéskialakitds az utcafronton az attért fém, deszka,
vagy léckerités és a tomor, vagy kishézagi deszkakerités.

24. § (1) A Kalvaria észak teriiletén a meghatarozo beépités a szabadonallo.

(2) A teriileten a meghatarozo szintszdm foldszint + tetdtér.

(3) A telepiilésképet meghatarozé keritéskialakitds az utcafronton az attért fém, deszka,
vagy léckerités és a tomor, vagy kishézagi deszkakerités.

25. § (1) A Kalvaria dél teriiletén a meghataroz6 beépités az oldalhataron allo.

(2) A teriileten a meghatarozo szintszdm foldszint + tettér.

(3) A telepiilésképet meghataroz6 keritéskialakitds az utcafronton az attort fém, deszka,
vagy léckerités és a tomor, vagy kishézagi deszkakerités.

26. § (1) Az atalakul¢ kertes teriilet meghatdrozo beépitése az oldalhataron allo.

(2) A teriileten a meghatarozo szintszdm foldszint + tettér.

(3) A telepiilésképet meghatarozé keritéskialakitds az utcafronton az attort fém, deszka,
vagy léckerités és a tomor, vagy kishézagi deszkakerités.

27. § Az U kijelolésti, még beépitetlen intézményteriilet meghatdrozd szintszama a
foldszint + 4 emelet.

28. § (1) Az U Kkijelolésti, még beépitetlen lakoteriilet meghatarozd beépitése a
szabadonallo.

(2) A teriileten a meghatarozé szintszdm a foldszint, foldszint + tet6tér.

(3) A telepiilésképet meghatarozé keritéskialakitas az utcafronton az attort fém, deszka,
vagy léckerités és a tomor, vagy kishézagh deszkakerités.

29. § (1) A kiskertek meghataroz6 szintszama foldszintes.

(2) A telepiilésképet meghatarozo keritéskialakitas az utcafronton az attort fém, deszka,
vagy léckerités és a tomor, vagy kishézagu deszkakerités.

30. § (1) Az 1) gazdasagi teriiletek meghataroz6 beépitése szabadonallo.

13. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

31. § (1) A torténeti teleplilésmag teriiletén tetéfedésre cserép, vagy hasonlo esztétikai
értekli, korszerli pikkelyes feddanyag, nemes anyagu fémlemezfedés (pl. cink, sargaréz,
vorosréz), palafedés, iivegtetd alkalmazhato. Napelemes tetdcserép alkalmazhato. Egy
épiileten az ilivegen kiviil legfeljebb kétféle homlokzati anyag hasznalhat6. Talajnedvesség
elleni szigetelés nélkiili épiiletek esetében milanyag ablak nem alkalmazhato. Fehér szinli
milanyag ablak nem alkalmazhato.

(2) A teriileten a tomegalakitas soran

a) az utcéra, vagy kozteriilet felé oromfalas megjelenésii lako-, vagy kozépiilet homlokzati
sz¢élessége 9,0 m-nél nagyobb nem lehet,

b) beforduld épiiletrész gerincmagassaga nem lehet nagyobb a kozteriilet feldli
épiiletszarny gerincmagassaganal,

c) tetéfelépitmény fedését kivéve, 35-45°-os hajlasszogtél eltéré magastetd nem
alkalmazhato,

c) 9,0 m-nél szélesebb kozteriilet feléli homlokzat esetén a tetéGforma az utcaval
parhuzamos nyeregtetd, vagy satortetd lehet,

d) lapostetds épiilet nem é€pithetd,



e) lapostetds épliletrész a kozteriilettdl 10 m mélységig nem létesithetd,

f) egy éplileten beliil legfeljebb kétféle tetbhajlas alkalmazhato,

g) Osszetett, toronnyal tagolt teté nem épithetd, kivéve szakralis épiilet esetén,

h) Tetofeliileten csak egy soros tetdablak (allo, vagy sikban fekvd) 1étesithetd,

1) kozteriilet fel6li homlokzaton tet6térben erkély, zarterkély nem épithetd.

(3) A teriileten

a) koztertilet felé nyil6 homlokzaton az épiiletnek a kozteriilet(ek) felé utcaképet formalod
homlokzattal kell rendelkeznie, alarendelt homlokzat, tizfal nem épithetd a koztertilet felé,

b) utcara oromfalas megjelenésii éplilet kozteriilet feldli oromzatos homlokzati szakasza
egy sikban alakitando ki,

c) a homlokzatszinezés fehér, tortfehér, vagy pasztell arnyalatt foldszinekkel torténhet,
épiiletet feketére, zoldre, kékre, lilara, rikito szinlire szinezni nem megengedett.

(4) A teriileten

a) a kozteriilet fel6li homlokzaton, kozteriiletrdl 1athato tetézeten parabola antennat, egyéb
technikai berendezést elhelyezni nem lehet,

b) napelem, napkollektor a homlokzaton nem helyezhet? el,

c) parapetkonvektor égéstermékének kozteriilet felé es6 homlokzatra torténd kivezetése

ca) meglévd éplileten csak miiszaki sziikségességbdl, a homlokzatképzéssel megfelelden
Osszehangolt miszaki megoldassal megengedett,

cb) 0j épiileten nem létesithetd,

d) tizleti arnyékolo szerkezet (kirakat-arnyékold, vendéglato terasz feletti arnyékold)

da) tartoszerkezetét 0j kirakatportdl létesitése esetén a kirakatportdlon, vagy a falsikon
beliil, rejtett modon kell felszerelni,

db) a ponyvafeliilet lizletfeliratot, cégért, céglogdt tartalmazhat,

e) diszvilagitds csak a kardcsonyi iinnepkorhoz kapcsoldddan, a december 25. elétti
negyedik vasarnaptol januar 6-ig helyezhetd el és miikodtethetd fényszennyezést nem okozva,
a szomszédos ¢és szemkozti €piileteket €s a kozteriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaro
mobdon.

32. § (1) A késObbi, tervezett lakotertileteken tetéfedésre cserép, vagy hasonlo esztétikai
értekli, korszerli pikkelyes feddanyag, nemes anyagu fémlemezfedés (pl. cink, sargaréz,
vorosréz), palafedés, iivegtetd alkalmazhatd. Napelemes tetdcserép alkalmazhato. Egy
épiileten az iivegen kiviil legfeljebb kétféle homlokzati anyag hasznalhat6. Talajnedvesség
elleni szigetelés nélkiili épiiletek esetében milanyag ablak nem alkalmazhatd. Fehér szinli
milanyag ablak nem alkalmazhato.

(2) A tertileten a tomegalakitas soran

a) az utcéra, vagy kozteriilet felé oromfalas megjelenésii lako-, vagy kozépiilet homlokzati
sz¢élessége 9,0 m-nél nagyobb nem lehet,

b) beforduld épiiletrész gerincmagassdga nem lehet nagyobb a kozteriilet feldli
épiiletszarny gerincmagassaganal,

c) tetéfelépitmény fedését kivéve, 35-45°-os hajlasszogtél eltéré magastetd nem
alkalmazhato,

d) 9,0 m-nél szélesebb kozteriilet feldli homlokzat esetén a tetéforma az utcaval
parhuzamos nyeregtetd, vagy satortetd lehet,

e) lapostetds épiilet nem épithetd,

f) lapostet6s épiiletrész a kozteriilettél 10 m mélységig nem 1étesithetd,

g) egy épiileten beliil legfeljebb kétféle tet6hajlas alkalmazhato,

h) Osszetett, toronnyal tagolt teté nem épithetd, kivéve szakralis épiilet esetén,

1) Tetofeliileten csak egy soros tetéablak (allo, vagy sikban fekvo) 1étesithetd,

J) kozteriilet feléli homlokzaton tetétérben erkély, zarterkély nem épithetd.

(3) A teriileten



a) kozteriilet felé nyilo homlokzaton az épiiletnek a kozteriilet(ek) felé utcaképet formald
homlokzattal kell rendelkeznie, alarendelt homlokzat, tiizfal nem épithetd a kozteriilet felé,

b) utcara oromfalas megjelenésii éplilet kozteriilet feldli oromzatos homlokzati szakasza
egy sikban alakitando ki,

c) a homlokzatszinezés fehér, tortfehér, vagy pasztell arnyalati foldszinekkel torténhet,
épiiletet feketére, zoldre, kékre, lilara, rikito szinlire szinezni nem megengedett.

(4) A teriileten

a) a kozteriilet fel6li homlokzaton, kozteriiletrdl 1athatd tetézeten parabola antennat, egyéb
technikai berendezést elhelyezni nem lehet,

b) napelem, napkollektor a homlokzaton nem helyezhetd el,

c) parapetkonvektor égéstermékének kozteriilet felé es6 homlokzatra torténd kivezetése

ca) meglévo épiileten csak miiszaki sziikségességbol, a homlokzatképzéssel megfelelden
Osszehangolt miiszaki megoldassal megengedett,

cb) 0j épiileten nem létesithetd,

d) tizleti arnyékolo szerkezet (kirakat-arnyékold, vendéglato terasz feletti arnyékolo)

da) tartoszerkezetét 0j kirakatportdl 1étesitése esetén a kirakatportdlon, vagy a falsikon
beliil, rejtett modon kell felszerelni,

db) a ponyvafeliilet lizletfeliratot, cégért, céglogdt tartalmazhat,

e) diszvilagitds csak a kardcsonyi iinnepkorhoz kapcsoldddan, a december 25. elétti
negyedik vasarnaptol januar 6-ig helyezhetd el és miikodtethetd fényszennyezést nem okozva,
a szomszédos ¢és szemkozti éplileteket és a kozteriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard
mobdon.

33. § (1) A tombhazak teriiletén emelet- €s magastetd raépités nem megengedett.

(2) a homlokzatszinezés fehér, tortfehér, vagy pasztell arnyalatu foldszinekkel torténhet,
épiiletet 2 m*-nél nagyobb egybefiiggd feliileten feketére, zoldre, kékre, lilara, rikité szinire
szinezni nem megengedett,

(3) a kozteriilet feldli homlokzaton parabola antennat, egyéb technikai berendezést
elhelyezni nem lehet,

(4) napelem, napkollektor a homlokzaton nem helyezhet6 el.

34. § (1) A Kélvaria észak és a Kélvaria dél teriileteken tetéfedésre cserép, vagy hasonlo
esztétikai értékli, korszerli pikkelyes feddanyag, nemes anyagi fémlemezfedés (pl. cink,
sargaréz, vorosréz), palafedés, livegtetd alkalmazhato. Napelemes tetdcserép alkalmazhato.
Egy épiileten az iivegen kiviil legfeljebb kétféle homlokzati anyag hasznalhatd. Fehér szinli
milanyag ablak nem alkalmazhato.

(2) A teriileten

a) kozteriilet felé nyilo homlokzaton az épiiletnek a kozteriilet(ek) felé utcaképet formalod
homlokzattal kell rendelkeznie, alarendelt homlokzat, tlizfal nem épithetd a kozteriilet felé,

b) utcara oromfalas megjelenésii épiilet koztertilet fel6li oromzatos homlokzati szakasza
egy sikban alakitando ki,

c) a homlokzatszinezés fehér, tortfehér, vagy pasztell arnyalatt foldszinekkel torténhet,
épiiletet feketére, zoldre, kékre, lilara, rikitod szinlire szinezni nem megengedett.

(4) A tertileten

a) a kozteriilet fel6li homlokzaton, kozteriiletrdl lathato tetézeten parabola antennat, egyéb
technikai berendezést elhelyezni nem lehet,

b) napelem, napkollektor a homlokzaton nem helyezhetd el,

c) parapetkonvektor égéstermékének kozteriilet felé es6 homlokzatra torténd kivezetése
nem létesitheto,

d) diszvilagitds csak a kardcsonyi iinnepkorh6z kapcsoldddan, a december 25. eldtti
negyedik vasarnaptol januar 6-ig helyezhetd el és miikodtethetd fényszennyezést nem okozva,



a szomszédos ¢és szemkozti épiileteket és a kozteriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard
modon.

35. § (1) Az atalakulo kertes teriileten tet6fedésre cserép, vagy hasonld esztétikai értéki,
korszerti pikkelyes fedéanyag, nemes anyagu fémlemezfedés (pl. cink, sargaréz, vorosréz),
palafedés, iivegteté alkalmazhatd. Napelemes tetOcserép alkalmazhatd. Egy épiileten az
ivegen kiviil legfeljebb kétféle homlokzati anyag hasznalhato. Talajnedvesség elleni
szigetelés nélkiili épiiletek esetében miianyag ablak nem alkalmazhatd. Fehér szinli miianyag
ablak nem alkalmazhato.

(2) A teriileten a tomegalakitas soran

a) az utcara, vagy kozteriilet felé oromfalas megjelenésii lako-, vagy kozépiilet homlokzati
szélessége 9,0 m-nél nagyobb nem lehet,

b) beforduldo ¢épililetrész gerincmagassdga nem lehet nagyobb a kozteriilet feldli
¢épiiletszarny gerincmagassaganal,

c) tetéfelépitmény fedését kivéve, 35-45°-0s hajlasszogtél eltérdé magastetd nem
alkalmazhato,

c) 9,0 m-nél szélesebb kozteriilet fel6li homlokzat esetén a tet6forma az utcaval
parhuzamos nyeregtetd, vagy satortetd lehet,

d) lapostetds éplilet nem épitheto,

e) lapostetds épliletrész a kozteriilettdl 10 m mélységig nem létesithetd,

f) egy épiileten beliil legfeljebb kétféle tetdhajlas alkalmazhato,

g) Osszetett, toronnyal tagolt teté nem épithetd, kivéve szakralis épiilet esetén,

h) Tet6feliileten csak egy soros tetdablak (allo, vagy sikban fekvd) 1étesithetd,

1) koztertilet feldli homlokzaton tetétérben erkély, zarterkély nem épitheto.

(3) A teriileten

a) kozteriilet felé nyilo homlokzaton az épiiletnek a kozteriilet(ek) felé utcaképet formald
homlokzattal kell rendelkeznie, alarendelt homlokzat, tizfal nem épithetd a koztertilet felé,

b) utcara oromfalas megjelenésii épiilet koztertilet feldli oromzatos homlokzati szakasza
egy sikban alakitando ki,

c) a homlokzatszinezés fehér, tortfehér, vagy pasztell arnyalata foldszinekkel torténhet,
épiiletet feketére, zoldre, kékre, lilara, rikitd sziniire szinezni nem megengedett.

(4) A tertileten

a) a kozteriilet feldli homlokzaton, kozteriiletrdl lathato tetézeten parabola antennat, egyéb
technikai berendezést elhelyezni nem lehet,

b) napelem, napkollektor a homlokzaton nem helyezhet? el,

c) parapetkonvektor égéstermékének kozteriilet felé esé homlokzatra torténd kivezetése

ca) meglévd épiileten csak miiszaki sziikségességbdl, a homlokzatképzéssel megfelelden
0sszehangolt miiszaki megoldassal megengedett,

cb) yj épiileten nem létesithetd,

d) diszvilagitas csak a karacsonyi ilinnepkorhdz kapcsolodoan, a december 25. eldtti
negyedik vasarnaptol januar 6-ig helyezhetd el és miikodtethetd fényszennyezést nem okozva,
a szomszédos ¢és szemkozti €piileteket és a kozteriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaro
modon.

36. § (1) Az qj kijeldlésti intézményteriileten

a) a kozteriilet fel6li homlokzaton parabola antennat, egyéb technikai berendezést
elhelyezni nem lehet,

b) napelem, napkollektor a homlokzaton nem helyezhet? el,

c) parapetkonvektor égéstermékének kozteriilet felé es6 homlokzatra torténd kivezetése
nem létesithetd,

d) tizleti a&rnyékold szerkezet (kirakat-arnyékold, vendéglato terasz feletti arnyékolo)

da) tartoszerkezetét a kirakatportalon, vagy a falsikon beliil, rejtett modon kell felszerelni,
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db) a ponyvafeliilet iizletfeliratot, cégért, céglogdt tartalmazhat.

37. § (1) Az 1j kijelolésii, még beépitetlen lakoteriileten tetéfedésre cserép, vagy hasonld
esztétikai értéki, korszerii pikkelyes fedGanyag, nemes anyagi fémlemezfedés (pl. cink,
sargaréz, vorosréz), palafedés, livegtetd alkalmazhat6. Napelemes tetdcserép alkalmazhat6.
Egy épiileten az livegen kiviil legfeljebb kétféle homlokzati anyag hasznalhato. Fehér szint
muanyag ablak nem alkalmazhat6.

(2) A teriileten a tomegalakitds soran

a) az utcara, vagy kozteriilet felé oromfalas megjelenésii lako-, vagy kozépiilet homlokzati
szélessége 9,0 m-nél nagyobb nem lehet,

b) beforduldo ¢épililetrész gerincmagassdga nem lehet nagyobb a kozteriilet feldli
¢épiiletszarny gerincmagassaganal,

c) tetéfelépitmény fedését kivéve, 35-45°-os hajlasszogtdl eltéré magastetd nem
alkalmazhato,

c) 9,0 m-nél szélesebb kozteriilet fel6li homlokzat esetén a tet6forma az utcaval
parhuzamos nyeregtetd, vagy satortetd lehet,

d) lapostetds éplilet nem épitheto,

e) lapostetds épiiletrész a kozteriilettdl 10 m mélységig nem létesithetd,

f) egy épiileten beliil legfeljebb kétféle tetdhajlas alkalmazhato,

g) Osszetett, toronnyal tagolt teté nem épithetd, kivéve szakralis épiilet esetén,

h) Tet6feliileten csak egy soros tetdablak (allo, vagy sikban fekvd) 1étesithetd,

1) koztertilet feldli homlokzaton tetétérben erkély, zarterkély nem épitheto.

(3) A teriileten

a) kozteriilet felé nyilo homlokzaton az épiiletnek a kozteriilet(ek) felé utcaképet formald
homlokzattal kell rendelkeznie, alarendelt homlokzat, tiizfal nem épithetd a kozteriilet felé,

b) utcara oromfalas megjelenésii éplilet kozteriilet feléli oromzatos homlokzati szakasza
egy sikban alakitando ki,

c) a homlokzatszinezés fehér, tortfehér, vagy pasztell arnyalata foldszinekkel torténhet,
épiiletet feketére, zoldre, kékre, lilara, rikitd sziniire szinezni nem megengedett.

(4) A tertileten

a) a kozteriilet feldli homlokzaton, kozteriiletrdl lathato tetézeten parabola antennat, egyéb
technikai berendezést elhelyezni nem lehet,

b) napelem, napkollektor a homlokzaton nem helyezhet? el,

c) parapetkonvektor égéstermékének kozteriilet felé esé homlokzatra torténd kivezetése
nem létesitheto,

d) tizleti a&rnyékold szerkezet (kirakat-arnyékold, vendéglato terasz feletti arnyékolo)

da) tartoszerkezetét a kirakatportalon, vagy a falsikon beliil, rejtett modon kell felszerelni,

db) a ponyvafeliilet lizletfeliratot, cégért, céglogdt tartalmazhat,

e) diszvilagitds csak a karacsonyi linnepkorhoz kapcsoldddan, a december 25. eldtti
negyedik vasarnaptol januar 6-ig helyezhet6 el és miikddtethet6 fényszennyezést nem okozva,
a szomszédos ¢és szemkozti éplileteket és a kozteriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard
modon.

38 § (1) A kiskertek teriiletén tetéfedésre cserép, vagy hasonld esztétikai értékii, korszeri
pikkelyes feddanyag, nemes anyagu fémlemezfedés (pl. cink, sargaréz, vorosréz), palafedés,
livegtetd alkalmazhat6. Napelemes tetdcserép alkalmazhatd. Egy épiileten az iivegen kiviil
legfeljebb kétféle homlokzati anyag haszndlhato. Talajnedvesség elleni szigetelés nélkiili
éptiletek esetében milanyag ablak nem alkalmazhatd. Fehér szinli milanyag ablak nem
alkalmazhato.

(2) A teriileten a tomegalakitds soran

a) az utcara, vagy kozteriilet felé oromfalas megjelenésii lako-, vagy kozépiilet homlokzati
szélessége 9,0 m-nél nagyobb nem lehet,
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b) beforduld épiiletrész gerincmagassdga nem lehet nagyobb a kozteriilet feldli
épiiletszarny gerincmagassaganal,

c) tetéfelépitmény fedését kivéve, 35-45°-0s hajlasszogtél eltérdé magasteté nem
alkalmazhato,

d) 9,0 m-nél szélesebb kozteriilet feldli homlokzat esetén a tet6forma az utcaval
parhuzamos nyeregtetd, vagy satortetd lehet,

e) egy ¢épiileten beliil legfeljebb kétféle tetéhajlas alkalmazhato,

f) 0sszetett, toronnyal tagolt tetd nem épithetd

g) kozteriilet fel6li homlokzaton tetdtérben erkély, zarterkély nem épithetd.

(3) A teriileten

a) koztertilet felé nyil6 homlokzaton az épiiletnek a kozteriilet(ek) felé utcaképet formalo
homlokzattal kell rendelkeznie, alarendelt homlokzat, tiizfal nem épithetd a kozteriilet felé,

b) utcara oromfalas megjelenésii épiilet kozteriilet felli oromzatos homlokzati szakasza
egy sikban alakitando ki,

c) a homlokzatszinezés fehér, tortfehér, vagy pasztell arnyalata foldszinekkel torténhet,
¢épiiletet feketére, zoldre, kékre, lilara, rikitd szinlire szinezni nem megengedett.

(4) A tertileten

a) a kozteriilet fel6li homlokzaton, kozteriiletrdl 1athato tetézeten parabola antennat, egyéb
technikai berendezést elhelyezni nem lehet,

b) napelem, napkollektor a homlokzaton nem helyezhet6 el,

c) parapetkonvektor égéstermékének kozteriilet felé es6 homlokzatra torténd kivezetése

ca) meglévd éplileten csak miiszaki sziikségességbdl, a homlokzatképzéssel megfelelden
Osszehangolt miszaki megoldassal megengedett,

cb) 1) épiileten nem létesitheto.

39. § (1) A pihend- és sportteriileteken tetéfedésre cserép, vagy hasonlo esztétikai értékd,
korszerli pikkelyes feddanyag, nemes anyagl fémlemezfedés (pl. cink, sargaréz, vorosréz),
palafedés, iivegtetd alkalmazhato. Napelemes tetdcserép alkalmazhatd. Egy épiileten az
iivegen kiviil legfeljebb kétféle homlokzati anyag hasznalhato.

(3) A teriileten

a) kozteriilet felé nyilo homlokzaton az épiiletnek a kozteriilet(ek) felé utcaképet formalo
homlokzattal kell rendelkeznie, alarendelt homlokzat, tlizfal nem épithetd a kozteriilet felé,

b) a homlokzatszinezés fehér, tortfehér, vagy pasztell arnyalata foldszinekkel torténhet,
épiiletet feketére, zoldre, kékre, lilara, rikitod szinlire szinezni nem megengedett.

(4) A teriileten

a) a kozteriilet fel6li homlokzaton, kozteriiletrdl 1athaté tetézeten parabola antennat, egyéb
technikai berendezést elhelyezni nem lehet,

b) napelem, napkollektor a homlokzaton nem helyezhetd el,

c) parapetkonvektor égéstermékének kozteriilet felé esé homlokzatra torténd kivezetése

ca) meglévd épiileten csak miiszaki sziikségességbdl, a homlokzatképzéssel megfeleléen
Osszehangolt miiszaki megoldassal megengedett,

cb) Uj épiileten nem Iétesitheto.

40. § A meglévd gazdasagi teriileteken 101 épiilet épitése, vagy meglévd épiilet feltjitasa
esetén a homlokzatképzést igényes homlokzati anyagokkal, tervezett szinhasznalattal, a latsz6
gépészeti berendezések elhelyezését, takarasat a homlokzat kialakitdsat figyelembe véve,
annak osztdsaihoz, anyag- ¢és szinhasznalatdhoz igazodva, az épiilet szerves részeként kell
megoldani.

41. § (1) Az 1) gazdasagi teriileteken a homlokzatképzéshez a hagyomanyos
anyaghasznalaton (vakolt fal, tégla-, k6-, fa) kiviil a funkcionak megfeleld, szindinamikai
tervek alapjan szinezett igényes anyaghasznalati szendvicspanelek, homlokzatburkolatok,
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konnytliszerkezetes burkoldelemek hasznalata megengedett a monotdnia elkeriilésével,
legalabb 20 m-ként épitészeti eszkozokkel tagolva a homlokzatot.

(2) A homlokzatképzést tervezett szinhasznalattal, a latsz6 gépészeti berendezések
elhelyezését, takarasat a homlokzat kialakitasat figyelembe véve, annak osztdsaihoz, anyag-
¢s szinhasznalatdhoz igazodva, az épiilet szerves részeként kell megoldani.

(2) Az eloirt zoldfeliiletnek megfeleld teriilet legalabb 2/3-a intenziven fasitott teriilet lehet,
nagy lombkoronaju fas szarti ndvényekkel. Az ettdl valo eltérés nem megengedett.

13. A helyi védelem alatt allo értékekre vonatkozo teriileti épitészeti kovetelmények

42. § (1) A kerités és a kapuzat nem lehet hullam- és vaslemezbdl. A kerités legfeljebb
alacsony labazatu attort kialakitassal késziilhet, mely nem takarhato.

14. A helyi védelem alatt all6 értékekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

43. § (1) A védett épiiletek homlokzati szinezésénél amennyiben nem igazolhaté korabbi
dokumentumok alapjan az eredeti szin, akkor a kornyezetébe illeszkedd szinezési moddot,
pasztell arnyalata foldszineket lehet alkalmazni. Rikito, telitett szin nem alkalmazhato.

(2) A védett épiileteket boviteni oly modon lehet, hogy a bovitésnek a védett épiilet
forméajaval, szerkezetével, anyagaval 6sszhangban kell lennie

(3) Egyedi védett épiilet atalakitasa, bovitése esetén az utcai homlokzaton garazskapu,
vagy gépkocsi behajté kapuja utdlag nem alakithato ki.

(4) A védett épiiletek kozteriiletrdl lathaté homlokzatan épiiletgépészeti berendezés, annak
tartozéka nem helyezhet? el.

15. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

44. § A teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi sajatos épitmények és
miitargyak elhelyezésére elsdsorban alkalmas teriiletek az alabbiak:

a) a telepiilésképi szempontbol nem meghatarozé egyéb (mezdgazdasagi) teriiletek,

b) a gazdasagi teriiletek,

c) kiiltertileti kozlekedési és kozmtertiletek.

45. § (1) Nem helyezhetdk el a teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi
sajatos épitmények és miitargyak az alabbi teriileteken:

a) orszagos kozutak belteriileti szakaszai,

b) kdzparkok, kozkertek tertiletei,

c¢) a védelmi €s kozjoléti rendeltetésii erddteriiletek,

d) vizgazdalkodasi teriiletek,

e) az 6koldgiai haldzatba tartozo teriiletek.

(2) Az 6kologiai haldzatba tartozo teriiletek lehatarolasat a 4. melléklet tartalmazza.

46. § (1) Antenna nem helyezhet6 el:

a) miemlék és helyi védett épiileten és a hozza tartozo telek teriiletén,

b) miiemléki kornyezet tertiletén,

c) helyi védelem alatt all6 épiileten, épitményen.

Egyéb teriileteken 6,0 m feletti magassagi antenna az épiilet legmagasabb pontjatol
szamitott 3 m-es magassagig helyezheto el.

(2) Antennatorony nem helyezhet? el

a) miemléki épiileten és a hozza tartozo telek teriiletén,

b) helyi természeti érték, helyi tajérték 100 m-es kornyezetében.
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V. Fejezet
Reklamok elhelyezésére vonatkozo szabalyok

16. Reklamok elhelyezésének altalanos szabalyai kozteriileten és a kozteriiletrol
lathaté maganteriileten

47. § Ecser kozigazgatasi teriiletén tiltott valamennyi e rendeletben, a telepiilésképrol szo16
torvényben, valamint a torvény felhatalmazéasa alapjan kiadott, a telepiiléskép védelmérol
szolo torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo
Korm. rendeletben tiltott, vagy nem szabélyozott reklam kozzététele.

48. § Reklamhordozok elhelyezése a hagyoményosan kialakult telepiilésképet nem
valtoztathatja meg hatranyosan.

49. § Reklamhordoz¢ az épiiletek utcai homlokzatdn nem helyezhetd el.

50. § Magantulajdonban 4ll6 ingatlanon elhelyezett reklamhordoz6 a telekhatart nem
keresztezheti és kozvetleniil a telekhatdron nem helyezhetd el.

51. § Reklamhordozdk egy adott utszakasz menetirany szerinti azonos oldalan egymastol
50 m-en beliill nem helyezheték el. A tilalom nem vonatkozik a reklamkozzétételre nem
hasznalt informacids célu berendezésekre, funkcionalis célu utcabltorokra és a kozérdekl
reklamfeliiletekre.

52. § (1) Reklamfeliilet megvilagitasa céljabol kizarolag 80 lumen/Watt mértéket
meghalado6 hatékonysagi statikus meleg szinli fényforrasok hasznélhatok.

(2) Reklam digitalis feliileten nem tehetd kozzé, reklamberendezés nem Ilétesithetd
kaprazast okozo megoldassal.

53. § A kozérdekii molind és a kozteriilet f6l¢ nyuld arnyékold berendezés kivételével
molind, ponyva vagy halé rekldmhordozoként, reklamhordozo berendezésként nem
alkalmazhato.

17. A funkcionalis célokat szolgalé utcabutorokra vonatkozo szabalyok

54. § (1) Ecser kozigazgatasi teriiletén kizarolag olyan funkcionalis utcabutor helyezhetd
el, melynek kialakitasa a telepiilésképi megjelenést hatranyosan nem befolyasolja.

(2) A funkcionalis célokat szolgald utcabutorként létesitett informacids céli berendezés
reklamkozzétételre alkalmas feliiletének legfeljebb kétharmadan tehetd kozzé reklam. Mas
céli berendezés reklamcélra nem haszndlhatd, kivéve a kozteriilet f6lé nytld arnyékolo
berendezést, melynek egész feliilete hasznosithat6 reklam célra.

18. Egyes utcabutorok elhelyezésére vonatkozo kiilonleges szabalyok

55. § Ecser kozigazgatasi teriiletén kioszk nem 1étesithetd.

56. § Informacids célu berendezés az alabbi gazdasagi reklamnak nem mindsiilé kozérdekii
informdcio6 kozlésére 1étesithetd:

a) az 6nkormanyzat miikodési korébe tartozo informaciok,

b) a telepiilés szempontjabol jelentdés eseményekkel, programokkal kapcsolatos
informaciok,

c) a telepiilésen elérhetd szolgaltatasokkal, iigyintézési lehetdségekkel kapcsolatos
tajékoztatas nyujtasa,

d) idegenforgalmi és kozlekedési informaciok,

e) a tarsadalom egészét vagy széles rétegeit érintd, elsdsorban allami informaciok.
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57. § Az informacids célu berendezés feliiletének legfeljebb egyharmada vehetd igénybe
reklam kozzétételére, feliiletének legalabb kétharmada az 55. § szerinti kozérdekii informéaciot
kell, hogy tartalmazzon.

58. § Mas célu berendezés reklam céljara nem alkalmazhatd, kivéve a koztertilet folé nyald
arnyékold berendezés. A kozteriilet folé nyald arnyékold berendezés egész feliilete
hasznosithato egy termék, vagy szolgaltatas reklamozasara.

19. Eltérés a reklamok elhelyezésére vonatkozé szabalyoktol

59. § A polgarmester jelentésnek mindsitett eseményrdl valod tdjékoztatds érdekében, a
jelentésnek mindsitett esemény idOtartamara, legfeljebb azonban valamennyi jelentds
esemény esetén, egyiittesen naptari évente tizenkét hét idOtartamra a vonatkozd szabalyok
szerint telepiilésképi bejelentési eljarasban eltérést engedélyezhet a reklam kozzétevdje
szamara.

) V1. Fejezet
Uzletfeliratok, cégfeliratok, cégérek elhelyezésére vonatkozo szabalyok

20. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények

60. § (1) Uzletfelirat, cégfelirat, cégér csak akkor helyezhetd el a homlokzaton vagy a
keritésen, ha az épiiletben, vagy az ott 1év0 rendeltetési egységben folytatott tevékenységre
vonatkozik.

(2) Homlokzaton vald elhelyezés esetében az iizletfelirat, cégfelirat, cégér szervesen
illeszkedjen a homlokzatok meglévd vagy tervezett tagoldsaihoz, a nyilaszarok kiosztadsahoz,
azok ritmusahoz 1Ugy, hogy egylittesen 0Osszhangban legyen az ¢épiilet ¢épitészeti
részletképzéseivel, szinezésével, épitészeti hangsulyaival.

(3) Keritésen valod elhelyezés esetében

a) az lzletfelirat, cégfelirat nem nyulhat tul a kerités kontarjan,

b) a keritésre vonatkozd eldirdsoknak (magassag, attortség mértéke) a felirattal egylitt
teljestilnitik kell.

61.2§ Cégfelirat csak a falsikkal parhuzamosan helyezhetd el, mérete nem haladhatja meg a
0,5 m*-t.

62. § Cégfelirat cégenként egy, saroképiilet, saroktelek esetén legfeljebb kettd helyezhetd
el.

63. § A cégér befoglald mérete 0,5 m?-nél, magassaga 1,0 m-nél, a homlokzati falsiktol
valo kinyulasa 1,0 m-nél, szerkezeti vastagsaga 0,2 m-nél nem lehet nagyobb.

64. § Egy ingatlanon 1évd tobb rendeltetési egységre vonatkozo iizletfeliratok, cégfeliratok
egy szerkezeten, csoportosan, Osszevontan is elhelyezhetOk, de rendszertelen elrendezésiik
nem megengedett. Csoportos elhelyezés esetén a feliratok 6sszmérete meghaladhatja az 50. §-
ban meghatdrozott méretet, de az egyes cégfeliratok anyaghasznalata és alapszine, f6
geometriai kialakitdsa nem térhet el egymastol.

65. § (1) Uzletportal homlokzati falan iizletfelirat az iizletportal nyildsai foltt a nyilasok
szélességi méreteihez igazoddan alakithato ki.

(2) Uzletportal nyilasai folott elhelyezett {izlettdbla magassiga a vizszintes homlokzati
tagozatokon nem nyulhat til, és nem haladhatja meg az 1,0 m-t.

(3) Az iizlet bejarata mellett az iizletfelirattal azonos kialakitasu, az iizletre vonatkozd
tobbletinformaciot tartalmazd tovabbi tabla, vagy vendéglatoegység, élelmiszerbolt,
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virdgiizlet aktudlis kindlatat tartalmazd krétatabla legfeljebb 1,0 m szélességben, a homlokzati
elemekhez igazodva elhelyezhetd a portal felsé széléhez igazododan, a jardavonaltol legalabb
1,0 m magassagig, de legfeljebb az ablaknyilasok also, vagy a labazat fels6 sikjaig.

66. § Az lizletportal nyilasanak feliilete 20%-nal nagyobb aranyban nem takarhaté foliaval,
festéssel, vagy mas egyéb, az atlatast (belatast) akadalyozo feliilettel.

67. § Uzletenként egy db, felallitott allapotban legfeljebb 0,8 x 0,8 x 0,8 m helyigényi
megallito tabla helyezhetd el a gyalogos- és gépkocsiforgalmat nem zavardé modon.

68. § Nem létesithetd iizletfelirat, cégfelirat, cégér

a) rikito szinhasznalattal,

b) kéapraztato fényu vilagito tablaként,

c) digitalis kijelzésti fényreklamként,

d) valtozo futofénnyel, valtozo szoveg-, vagy dbra animalassal,

e) fény- és filmvetitéssel.

VII. Fejezet
Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények a
telepiilésképi szempontbdol meghatarozo teriileteken

21. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények

69. § (1) Napelemes tetdcserép mindenhol alkalmazhato.

(2) Napelem panel tetdzeten valo elhelyezésének szabalyai:

a) lapostetds éplileten napelem panel elhelyezhetd,

b) magastetds éplilet esetében a kdvetkezdket kell figyelembe venni:

ba) a napelem panelek meglévd épiileten vald utdlagos elhelyezése soran azok minél
kevésbé tlinjenek utdlagos applikacionak, elhelyezésiik, sorolasuk iranya, kiterjedésiik az
épiilet 6todik homlokzatként legyen tervezett, kovesse az épiilet tetOzetének szerkezet
meéreteit, a tetéfedésbe simuldan, annak modulméretével dsszeegyeztetheté modon keriiljon
kialakitasra,

bb) a napelem panel az 01 épiilet 1étesitésekor a tetd épitészeti kialakitdsdba komponaltan,
annak részeként és a tetdsikkal azonos sikban fektetve 1étesithetd,

bc) eldkert nélkiili, zartsor beépités esetén az utca felé napelem panel utdlagos
elhelyezése nem megengedett,

bd) az utcara kdzel merdleges tetdgerinc, vagy fésiis beépités esetén az utca fel6l 3 m-en
beliil napelem panel utdlag nem létesithetd.

(3) Napelem homlokzaton val6 elhelyezésének szabalyai:

a) a napelem a homlokzat részeként épitészeti szempontbdl komponaltan

aa) homlokzati burkolatként, vagy diszitéelemként fiiggdleges, vagy kozel fliggéleges
allasban helyezhet? el,

ab) arnyékoloként, lamellas arnyékoloként a fliggblegestdl eltérd szogben is elhelyezhetd,

b) amennyiben a napelem nem az a) pont szerint keriilne felszerelésre, akkor az utodlagos
elhelyezés nem megengedett.

(4) Napkollektor

a) a homlokzaton, el6kertben nem helyezhet? el,

b) lapostetds épiileten — az attikaval, vagy mas épitészeti elemmel takartan elhelyezhetd,

c) elokert nélkiili, zartsort beépités esetén az utca felé vald felhelyezése nem megengedett,

d) magastetd kontyolt részén, satortetdn, toronykiemelésen nem helyezhetd el,
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e) az utcara kozel merdleges tetdgerinc, vagy fésiis beépités esetén az utca feldli elsé 15
méteres tetdszakaszon utdlag nem létesitheto.

(5) Parabolaantenna és 50 cm magassagot meghalad6 antenna berendezés nem helyezhetd
el az épiilet kozteriileti homlokzatan, tovabba a kozteriiletre nézdé erkélyén, loggidjan,
teraszan.

(6) Klimaberendezés elhelyezésének szabalyai:

a) meglévdé éplileten ablakklima berendezés ¢és klima-berendezés kiiltéri egysége a
kozteriilet feloli homlokzaton csak erkély, loggia, vagy terasz megléte esetén, azon beliil
rejtett, vagy takart modon helyezhetd el,

b) kiiltéri klimaberendezés kifolydja kozteriiletre vagy szomszéd telekre nem bocsathat ki
kondenzvizet,

c¢) e rendelet hatalybalépése utan létesiilo uj épiileten

ca) klimaberendezés kiiltéri egysége nem helyezheté el a kozteriileti homlokzaton,
erkélyen, loggian, vagy teraszon,

cb) Kkiiltéri egységet utodlagosan az ¢épiilet eredeti homlokzatterveiben e célbol
meghatarozott rejtett, vagy takart modon szabad elhelyezni.

(7) Parapetkonvektor égéstermékének kozteriilet felé es6 homlokzatra torténd kivezetése

a) meglévd épilileten csak miiszaki sziikségességbdl, a homlokzatképzéssel megfelelden
Osszehangolt miszaki megoldassal megengedett,

b) védett és Uj épiileten nem létesithetd.

(8) Uzleti arnyékolo szerkezet (kirakat-arnyékolo, vendéglato terasz feletti arnyékold)

a) tartoszerkezetét 01 kirakatportal 1étesitése esetén a kirakatportalon, vagy a falsikon beliil,
rejtett modon kell felszerelni,

b) a ponyvafeliilet tartalmazhatja az {izletfeliratot, vagy a céglogot, vagy az iizlet
tevékenységéhez kapcsolodo egy termék megjelenitését.

VIII. Fejezet
Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio

22. A kotelezo szakmai konzultacio esetei

70. § Az épittetd koteles szakmai konzultaciot kérni, ha az épitkezés

a) helyi védett épiiletet, épitményt, vagy annak kozvetlen szomszédsidgaba tervezett
épiiletet, épitményt érint,

b) helye

ba) a torténeti telepiilésmag,

bb) a késdbbi, tervezett lakoteriiletek,

bce) az 4y kijeldlésti intézménytertilet

be) az uj kijelolésii, még beépitetlen lakoteriilet,

bd) az 0j gazdasagi teriiletek

c) két épitési Ovezet hataran van, illetve

d) az épitkezéssel éritett ingatlannal kozvetleniil szomszédos ingatlanok eltérd beépitési
maoddal épiiltek, vagy

e) a tervezett épiilet, vagy bovités lapostetds épiiletrészt tartalmaz,

és a tervezett épitési tevékenység a lakdépiilet egyszerli bejelentésérdl szold jogszabaly
hatalya ala tartozik.

23. A szakmai konzultacio részletes szabalyai
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71. § (1) A teleplilésképi szakmai konzultacié az onkormanyzati f6épitész feladata.

(2) A konzultacio feleldse a foépitész.

(3) A szakmai konzultacié helyszine az Onkormanyzat hivatalos helyisége. Kérésre a
konzultacio a helyszinen is lefolytathat6.

(4) A konzultaci6 tartalma az épitési tevékenységgel érintett ingatlannal kapcsolatos
telepiilésképi kovetelmények ismertetése.

(5) A konzultaciorol késziilt emlékeztetdt a f6épitész nyilvantartasba veszi.

IX. Fejezet
A telepiilésképi véleményezési eljaras

24. A telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kore

72. § (1) A polgarmester az épitési engedélyezési eljarast megelézéen jogszabalyban
meghatarozott telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le minden, a (2) bekezdésben fel
nem sorolt esetben.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras eldirdsai nem vonatkoznak az épitésiigyi €s
¢pitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatosagi
szolgaltatasokrol szolo Korm. rendeletben meghatarozott azon engedélyezési eljarasokra,
amelyek esetében:

a) az ¢épitészeti-miiszaki tervdokumentaciok elézetes mindsitése a telepiilésrendezési és
¢épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol sz616 kormanyrendelet szerint a kdzponti, illetve a teriileti
épitészeti tervtanacs hataskorébe tartozik, illetve

b) az épittetd Osszevont telepitési eljarast, ezen beliil telepitési hatdsvizsgalati szakaszt
kezdeményezett.

(3) A rendelet személyi hatdlya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és
jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki/amely Ecser nagykozség kozigazgatasi
teriiletén jogszabalyban épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési tevékenységet végez,
vagy azzal 0sszefiiggd €épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot készit.

(4) A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 kormanyrendelet eldirasait a jelen rendeletben foglalt kiegészitésekkel egyiitt kell
alkalmazni.

25. A telepiilésképi véleményezhez kotott engedélyezési eljarasok

73. § (1) A jelen rendelet eldirasai szerint — a 73. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt
teriiletekre, illetve épitési munkakra vonatkozoan — telepiilésképi véleményezési eljarast kell
lefolytatni

a) Uj épitmény épitésére,

b) meglévo épitmény — beépitett szintteriilet novekedését eredményezd — bovitésére, illetve
a telepiilésképet érintdé 4talakitasara iranyuld ¢épitési, Osszevont vagy fennmaradasi
engedélyezési eljarasokhoz készitett €pitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban.

(2) A 73. § (1) bekezdésében felsorolt teriiletekre és épitési munkékra vonatkozo
épitésiigyi hatdsagi engedélytdl eltérd vagy épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott
épitési munkak — az Onkorményzat kiilon rendeletében meghatdrozottak szerint — csak
teleptilésképi bejelentési eljaras alapjan végezhetok.

26. A telepiilésképi véleményezési eljarassal érintett teriilet
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74. § (1) Jelen rendelet eldirdsai szerint telepiilésképi véleményezési eljarast kell
lefolytatni Ecser nagykozség teljes kozigazgatasi terliletén, jogszabaly alapjan épitésiigyi
hatésagi engedélyhez kotott épitési munkdkra vonatkozo épitészeti-miiszaki tervekkel
kapcsolatban. A telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkakra vonatkozo
épitészeti-miiszaki tervdokumentaciokkal kapcsolatban a telepiilésképi vélemény alapjat a
telepiilési foépitész, vagy a telepiilési Tervtanacs allasfoglalasa képezi.

(2) A telepiilési Tervtanacs allasfoglalasat a miiszaki tervek koziil a

1. kozépiiletek, ipari, kereskedelmi és mezdgazdasagi épliletek

2. két lakoegységnél nagyobb uj épitésii lakoépiiletek

3. helyi védelem alatt allo épiiletek, mitargyak

4. hirk6zlési antennak, antennatartd szerkezetek

5. atalakitasi munkak az 1-3 pontokban megjeldlt épiileteknél, amennyiben az érintett
szintteriilet nagyobb, mint 50%

6. helyi értékvédelmi rendeletben meghatarozott épiiletek, miitdrgyak szomszédsagdba
tervezett épitmények épitési ligyek esetén kell kérni.

(3) A telepiilési Foépitész allasfoglalasat a miiszaki tervek koziil (2) pontban felsorolt
esetekben:

1. atalakitasi munkak, amennyiben az érintett szintteriilet kisebb, mint 50%

2. kozteriiletrdl 1athaté homlokzat atalakitasa

épitési munkaira benyujtott épitési ligyek esetén adja.

(4) A Tervtanacs mikodési feltételeit és eljarasi szabalyait az Onkormanyzat kiilon
rendelete tartalmazza.

27. A véleményezési eljaras lefolytatasa

75. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras az épittetd, illetve az altala megbizott
tervezd (a tovabbiakban egyiitt: kérelmezd) altal a polgarmesterhez benyujtott — papiralapu —
kérelemre indul.

A kérelmez6 a kérelem benyujtasaval egyidejiileg

a) a véleményezendd épitészeti-miiszaki tervdokumentéciot papiralapon, vagy

b) adathordoz6n (CD, DVD) pdf formatumban vagy

c) elektronikus formaban feltolti az épitésiigyi hatosagi eljardshoz biztositott elektronikus
tarhelyre, melyhez a polgadrmesternek hozzaférést biztosit.

(2) A telepiilésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre

a) javasolja,

b) nem javasolja.

(3) A telepiilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a tervtanacsi allasfoglalast
vagy foépitészi szakvéleményt, melynek tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklasat.

(4) A telepiilésképi véleményt — a kérelem beérkezésétdl szamitott legfeljebb 15 napon
beliil — meg kell kiildeni a kérelmezdnek, és (.pdf formatumban) az (1) bekezdés szerint
megadott elektronikus tarhelyre is fel kell tolteni.

76. § (1) A 74 § (1) bekezdése szerint épitészeti-miiszaki tervdokumentaciénak — a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 kormanyrendeletben meghatarozottakon til — az alabbi munkarészeket is tartalmaznia
kell:

a) miszaki leirast,

b) (tetéfeliilnézeti) helyszinrajzot

ba) a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken 4ll6 épitmények,
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bb) a terepviszonyok és a be nem épitett teriiletek kialakitdsanak
abrazolasaval,

c) az épiilet tomegalakitdsat meghatarozo jellemz0 szintek alaprajzat,

d) metszeteket a megértéshez sziikséges mértékben,

e) valamennyi homlokzatot,

f) utcaképet, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik,

g) (sziikség szerinti) latvanytervet vagy modellfotét (legaldbb két-két madartavlati,
valamint szemmagassagbol abrazolt nézettel).

(2) Tervtanacsi véleményezés esetén az (1) bekezdésben foglaltak mellett a
tervdokumentacionak az Onkormanyzat — a helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs létrehozaséarol,
miikodési  feltételeirdl és eljarasi  szabdlyairdl sz6l6 rendeletében meghatarozott
munkarészeket is tartalmazni kell.

(3) Amennyiben a véleményezésre benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacio az
Onkormanyzat kiilon rendelete szerint kiadott beépitési eldirdsban foglalt — a
telepiilésrendezési eszkoz irdnyado szabalyozéasatdl, illetleg a telepiilésképi illeszkedésre
vonatkoz6 egyéb — javaslatokrol eltéré megoldast tartalmaz, az (1) bekezdés a) pontja szerinti
mileirasban az eltérést indokolni kell.

28. A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

77. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-
miiszaki tervdokumentacié

a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkdzben és a telepiilésképi rendeleten foglalt kotelezo
eloéirasoknak,

b) figyelembe veszi-e a beépitési eldirasban szereplé tovabbi — a telepiilés épitészeti
illeszkedésre vonatkozo — javaslatokat, illetve, hogy

c) a telepiilésrendezési eszkéz iranyadd szabalyozasatdl, valamint a b) pont szerinti
javaslatokrol eltéré megoldds azokkal egyenértékli vagy kedvezdbb beépitést, illetve
telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beépités modja — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon tul — megfelel-e a
kornyezetbe illeszkedés kovetelményének,

b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuldé kornyezé beépités
adottsagait, rendeltetésszeri hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,

c¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
épitmények kilatasat,

d) tobb épitési litemben megvaldsuld 1Uj beeépités, illetve épitmények bovitése esetén

da) biztositott lesz-e vagy marad-e az eldirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek
megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvaldsithatosaga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Osszefliggd hasznalat
sajatossagaibol eredéen — nem Kkorlatozza-e, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszerli hasznalatat,

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve
homlokzatainak telepiilésképi szempontbol kedvezdtlen megjelenését.

(4) Az ¢épiilet homlokzatanak és tetdzetének kialakitasdval kapcsolatban vizsgalni kell,

hogy
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a) azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve a
telepiilésrendezési eszkoz szerint atalakulo épitett kornyezethez,

b) a homlokzat tagoldsa, a nyildszarok kiosztasa Osszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével €s hasznalatanak sajatossagaival,

C) a terv javaslatot ad-e¢ a rendeltetéssel sszefiiggd reklam- és informacios berendezések
elhelyezésére és kialakitasara,

d) a terv telepiilésképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és
egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba, hogy

e) a tetézet kialakitasa — kiilonosen hajlasszoge és esetleges tetdfelépitményei —
megfelelden illeszkednek-e a dominans kdrnyezet adottsagaihoz.

(5) A hatarolo kozteriilettel vald kapcsolatot illetden vizsgalni kell, hogy

a) a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolodd szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbdl eredd
hasznalata

aa) korlatozza-e a kozati kozlekedést és annak biztonsagat,

ab) korlatozza-e, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat,

ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit,
miitargyait, valamint névényzetét, illetve ebbdl eredden

ad) a terv megfelel6 javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo — a koztertiletet érintd —
beavatkozasokra,

b) az esetleg a kozterilet folé benyuld épitmény-részek, illetve szerkezetek és
berendezések milyen modon befolyasoljadk a kozteriilet hasznélatat, kiilonds tekintettel a
meglévo, illetve a telepitendd fakra, fasorokra.

(6) Az (1) bekezdésben szereplé altalanos, valamint a (2)-(5) bekezdésben felsorolt
részletes szempontokat a tervtandcsi, illetve a foépitészi mindsités soran egyarant figyelembe
kell venni.

X. Fejezet
A telepiilésképi bejelentési eljaras

29. A telepiilésképi bejelentési eljaras hatalya

78. § A rendelet személyi hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és
jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki/amely Ecser kozigazgatasi teriiletén

a) jogszabalyban épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott épitési tevékenységet végez,
vagy azzal 0sszefiiggd €épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot készit,

b) a kozigazgatasi teriileten reklam-berendezést helyez el, tart fenn vagy kivan elhelyezni,
valamint ilyen céllal feliiletet alakit ki, illetve

c) meglévo épitmény rendeltetését — részben vagy egészben — megvaltoztatja.

30. A telepiilésképi bejelentéshez kotott eljarasok

79. § (1) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a Kr.-ben szerepld
altalanos telepiilésképi kovetelmények ¢€s jelen rendeletben foglalt reklam és reklamhordozo
elhelyezési kovetelmények tekintetében a reklamok és reklamhordozok elhelyezését
megeldzden.

(2) A polgarmester a telepiilésképi bejelentési eljarast a Tvtv-ben, a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
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rendeletben (a tovabbiakban: Tr.) és a jelen rendeletben foglalt eljarasi szabalyok szerint
folytatja le.

(3) A polgarmester telepiilésképi bejelentési tudomésulvételének érvényességi ideje a
kiadmanyozastol szamitott egy év.

(4) A reklam és rekldmhordozé elhelyezése a telepiilésképi bejelentés alapjan — a
Polgarmester tudomasul vételét tartalmazd hatdsagi hatdrozatanak birtokdban, az abban
foglalt esetleges kikotések figyelembevételével — megkezdhetd, ha ahhoz mas hatdsagi
engedély nem sziikséges.

(5) E rendeletben foglalt telepiilésképi kotelezettségek megsértésével kapcsolatos hatosagi
eljarasra a Tvtv., a Tr. és a Kr. illetve a kozigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgaltatas altalanos
szabalyairdl szol6 torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

80. § (1) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a jelen rendeletben
foglalt reklam ¢és rekldmhordozo, hirdet6tabla, hirdetdvitrin elhelyezési kdvetelményei,
jelentésnek mindsitett eseményrdl vald tajékoztatds kozzététele, valamint az épitésiigyi €s
¢épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol ¢€s ellendrzésekrdl, valamit az épitésiigyi hatosagi
szolgaltatdsokrol sz616 korméanyrendelet 1. mellékletében felsorolt épitési munkak koziil

1. A helyi védelemmel érintett épiilet esetén, valamint a telepiilésképi szempontbol
meghatarozo6 torténeti telepiilésmag, késdbbi, tervezett lakoteriiletek, tombhazak teriiletén

1.1. Meglévo épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyildszardi — athidalojat nem
érint6 — cseréje, a homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének
megvaltoztatasa.

1.2. Epiiletben az 6nallo rendeltetési egységek szamanak megvaltoztatasa.

1.3. Kereskedelmi, vendéglato rendeltetésti épitmény épitése, bovitése, melynek mérete az
¢épitési tevékenység utdn sem haladja meg a nett6 20,0 m? alapteriiletet.

1.4. Nem emberi tartdzkodésra szolgald kozteriiletrdl lathatd épitmény épitése, bdvitése,
melynek mérete az épitési tevékenység utdn sem haladja meg a nettd 50,0 m? térfogatot és a
3,0 m gerincmagassagot.

1.5. Szobor, emlékmi, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzatdval
egylitt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t.

1.6. Kozteriilettel hataros kerités épitése, feljitasa, helyredllitisa, 4talakitasa,
korszertisitése.

1.7. Kerti épitmény épitése, meglévd feljitdsa, amennyiben kozteriiletrdl lathatdéan eld-
vagy oldalkertben helyezkedik el.

1.8. Kozteriiletrél latszo klima, szell6zd, levegd hdszivattya kiiltéri egysége, napelem,
napkollektor, aru- és pénzautomata, helyi védettségii épiileten riasztorendszer kiiltéri egység
épitményen vald elhelyezése, ha ahhoz nem kell az épitmény tartdszerkezeti rendszerét vagy
tartoszerkezeti elemeit

a) megvaltoztatni,

b) atalakitani,

¢) elbontani,

d) kicserélni,

e) megerdsiteni, vagy

1.9. Elektronikus hirkozlési épitmény:

a) mitargynak mindsiild antennatartd szerkezet l1étesitése, ha annak barmely iranyd mérete
a brutt6 6,0 m-t nem haladja meg, vagy

b) az antennatart6 szerkezet méretétdl fiiggetleniil a szerkezetre antenna felszerelése, ha az
antenna barmely iranyu mérete a 4,0 m-t nem haladja meg.
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(2) Az ¢pitésiigyi hatdsdgi engedélyhez kotott, de a jogerds engedélytdl eltéréen
megvalosuld — az eltérést illetden épitésiigyi hatdsagi engedélyhez nem kotott — épitési
munkak csak telepiilésképi bejelentési eljaras alapjan végezhetok.

81. § (1) Jelen rendelet eldirasai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
meglévd épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatdsa esetén,
amennyiben az 0j rendeltetés szerinti teriilethasznalat

a) telepengedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé,

b) a korabbi rendeltetéshez képest

ba) kornyezetvédelmi (elsOsorban zaj- és légszennyezési) szempontbol kedvezdtlenebb
helyzetet teremthet,

bb) jelentésen megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat, illetve

bc) a jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen tobblet-parkolohelyek és/vagy rakodohely
kialakitasat teszi szlikségessé,

c) ¢rinti a kozteriilet kialakitasat, illetve a kozteriileten 1évé berendezéseket vagy
ndvényzetet, valamint ha

d) érinti a kapcsolodo kozteriilet kozuti vagy gyalogos, illetve kerékparos forgalmat, azok
biztonsagat veszélyeztetheti.

(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni tovabba minden olyan esetben, amikor
telepiilésrendezési eszkdz a rendeltetés-modositast feltételekhez koti, illetve jarulékos
beavatkozasokra vagy intézkedésre vonatkozod kotelezettséget ir eld.

82. § Amennyiben a reklam és hirdetd berendezések elhelyezésére kozteriileten kertil sor, a
kozterlilet-hasznalati szerz0dés megkotésére csak a teleplilésképi bejelentési eljaras
lefolytatasat kovetden, a bejelentés tudomasulvételét tartalmazo igazolas alapjan €s az abban
meghatarozott kikotések figyelembevételével keriilhet sor.

31. A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa

83. § (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras az ligyfél altal a polgarmesterhez benytjtott —
papiralapt — bejelentésre indul. A bejelentéshez papiralapi dokumentaciot vagy a
dokumentaciot tartalmazo digitalis adathordozot kell mellékelni.

(2) A dokumentaciot megfeleld jogosultsaggal rendelkezd tervezdnek kell elkészitenie a
78. § (1) bekezdésben meghatarozott épitési tevékenységek esetében.

(3) A dokumentacié miiszaki taralma:

1. érintett homlokzat(ok),

2. érintett alaprajz(ok),

3. helyszinrajz a terepviszonyok, szomszédos épitmények feltiintetésével,

4. muszaki leiras

5. utcakép és latvanyterv, fotdbmontazs

(4) A (3) pontban felsoroltak koziil a telepiilésképi bejelentési dokumentacionak a
megértéshez sziikséges tartalmu és kidolgozottsaghi munkarészeket kell tartalmaznia.

(5) A 78-79 § szerinti tevékenység a bejelentés alapjan — a (7) bekezdés szerinti igazolas
birtokédban, az abban foglalt esetleges kikotések figyelembevételével — megkezdhetd, ha
ahhoz mas hatdsagi engedély nem sziikséges.

(6) A polgarmester a tervezett épitési tevékenységet reklamelhelyezést vagy
rendeltetésvaltoztatast — kikotéssel vagy anélkiil — tudomasul veszi €s a bejelentét errdl a
tényrdl igazolas megkiildésével értesiti, ha a bejelentés

a) megfelel a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes sajatos jogintézményekrdl szo6ld
kormanyrendeletben meghatarozott, tovabba — a csatolandé dokumentaciot illetéen — a (2)
bekezdésben eloirt kovetelményeknek,
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b) a tervezett épitési tevékenység, illetve reklam illeszkedik a telepiilésképbe,

c) a tervezett rendeltetés-valtozas illeszkedik a szomszédos €s a kornyezd beépités
sajatossagaihoz, azok, valamint a hatarolé kozteriiletek rendeltetésszerii €s biztonsagos
hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlatozza.

(7) A polgarmester megtiltja a bejelentett €pitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy
rendeltetésvaltoztatds megkezdését és — a megtiltds indokainak ismertetése mellett —
figyelmezteti a bejelentdt a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatdsanak
jogkovetkezményeire, ha a bejelentés

a) nem felel meg a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6ld6 korményrendeletben meghatarozott, tovabba — a csatolandd
dokumentéciot illetéen — a (2), (3) és (4) bekezdésben eldirt kovetelményeknek,

b) a tervezett rendeltetés-valtozas ne illeszkedik a szomszédos és a kornyezd beépités
sajatossagaihoz, illetve, ha a bejelentés és az ahhoz csatolt dokumentacié nem igazolja, hogy
az uj rendeltetés a kornyezd ingatlanok, valamint a hatdrolo kozteriiletek rendeltetésszert és
biztonsagos hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve korlatozza.

(8) A telepiilésképi bejelentés tudomdasul vételét tartalmazd igazolast, illetve a
tudomasulvétel megtagadasat tartalmazé hatidrozatot a polgarmester a bejelentés
megérkezésétdl szamitott 15 napon beliil adja ki.

(9) A polgarmesternek a telepiilésképi bejelentéssel kapcsolatos dontését a f0épitész késziti
eld.

XI. Fejezet
A telepiilésképi kotelezés, telepiilésképi birsag

32. A telepiilésképi kotelezési eljaras altalanos szabalyai

84. § A polgarmester a kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairol
sz6l6 torvény rendelkezései szerint telepiilésképi kotelezési eljarast folytathat le a
teleptilésképi kovetelmények be nem tartdsa esetén.

85. § A telepiilésképi kotelezési eljaras hivatalbol indul

a) bejelentés, vagy

b) a hivatal részérdl eljard személy észlelése

alapjan.

33. A telepiilésképi kotelezés és birsag kiszabasanak esetkorei és mértéke

86. § (1) A telepiilésképi kovetelmények megszegése esetén a polgarmester telepiilésképi
kotelezés formdjaban az ingatlan tulajdonosat az épitmény, épitményrész felujitasara,
atalakitdsara, vagy elbontdsara kotelezheti.

(2) A polgarmester a kotelezettet 1.000.000,- forintig terjedd, de legalabb 100.000,- forint
ismételten kiszabhatd pénzbirsag megfizetésére kotelezheti, ha a kotelezett a kotelezésnek
hataridére nem tesz eleget.

(3) A birsag kiszabasanal figyelembe veendd mérlegelési szempontok:

a) a jogellenes tevékenység sulya és a felrohatosag mértéke,

b) a birsagnak ugyanazon mulasztas esetén torténd ismételt kiszabéasa esetén az el6zo
birsagok szama és mértéke.

(4) Az (1) és (2) bekezdésben meghatarozott dontés ellen a kézhezvételtdl szamitott 15
napon beliil a polgdrmesterhez benyujtott, az Ecser Nagykozség Onkorméanyzat Képviseld-
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testiiletének cimzett fellebbezésnek van helye. A fellebbezésrdl a Képviseld-testiilet a
beérkezést kdvetden, soron kdvetkezd — de legalabb 8 nappal késobb tartandd — iilésén dont.
87. § A kiszabott telepiilésképi birsagot a jogerdre emelkedéstdl szamitott 30 napon beliil
atutalassal vagy postai készpénzutaldsi megbizassal kell megfizetni.
88. § E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a kozigazgatdsi hatdsagi eljaras és
szolgaltatas altalanos szabalyairol szol6 torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

XII. Fejezet
Onkormanyzati tamogatasi és 6sztonzo6 rendszer

34. Védett épitészeti értékek megorzésének tamogatasa

89. § (1) Az Onkorményzat az értékvédelmi szempontbdl egyedi védett épiiletek korhii
felujitdsahoz, rekonstrukciojahoz az éves koltségvetési rendeletben meghatarozott ,,Ecser
Nagykozség Ertékvédelmi Tamogatas” terhére tdmogatast nyujthat.

(2) A tamogatast palyazat Gitjan lehet igénybe venni.

(3) A palyazat alapjan vissza nem téritend6 tdmogatas nyerheto el.

(4) Az elnyert tdimogatds nem haladhatja meg a palyazat mellékletét képezd koltségvetés
75 %-at és egyuttal nem lehet tobb nettd 800.000.-Ft-nal.

(5) A palyazatot évente egyszer, az ¢éves koltségvetés jovahagyasat kovetden az
Onkormanyzat irja ki. Amennyiben a rendelkezésre 4ll6 keret nem keriil felhasznalasra, az
Onkormanyzat donthet ismételt palyazat kiirasarol.

90. § (1) A palyazatot a tulajdonos nytjthatja be a polgarmesterhez.

(2) A palyazatnak tartalmaznia kell:

a) megfeleld tervezési jogosultsaggal rendelkezd épitész tervezo altal készitett, a tervezett
¢pitési tevékenység megérthetdségéhez sziikséges szintll épitészeti tervdokumentéciot,
valamint miiszaki leirast a hiteles helyreallitdshoz sziikséges eredeti allapotot ismertetd
dokumentumokkal (esetenként archiv terv, archiv kép, torténeti leiras),

b) fényképeket a védett értékrdl, épiiletrészrol,

c) a megvalositast szolgdld részletezett, tételes koltségvetést azokrol a varhato
koltségekrdl, melyek kozvetleniil a védett érték megdrzését szolgaljak,

d) banki igazolast az arazott koltségvetésben szerepld Osszeg megpalyaztatott részén feliili
pénzosszeg elkiilonitett szamlan torténd elhelyezésérdl,

e) a tdmogatds meghatarozott célra és hataridon beliil torténd felhasznéldsara vonatkozo
eldzetes kotelezettségvallalo nyilatkozatot.

(3) A palyazat csak az Osszes melléklet egyidejii benyujtasaval érvényes. Nyilatkozatok
utolagos potlasara egyszer van lehetdség a kiirasban rogzitett hatarido figyelembevételével.

(4) A palyazati kiirds a (2) bekezdésben foglaltakon tilmenden tovabbi feltételeket is
eldirhat.

(5) A palyazat benyljtasanak hataridejét a palyazati kiirasban kell meghatéarozni.

91. § (1) A beérkezett palyazatokat az Onkormanyzat a soron kdvetkezd iilésén birélja el.

(2) Az Onkormanyzat szakmai szempontok alapjan dont a timogatas odaitélésérol.

(3) A palyazokat irasban kell értesiteni a palyazat eredményérdl.

92. § (1) A tamogatast elnyert palyadzokkal a polgarmester timogatasi szerzodést kot.

(2) Engedély, vagy bejelentés koteles munka esetén a nyertes palydzoval a tdmogatasi
szerzddés csak a sziikséges jogerds dontés megléte esetén kothetd.



(3) A szerzddésben rogziteni kell a tamogatas folyositasanak idejét és modjat, a tamogatas
felhasznalasdnak modjat, hataridejét, az elszdmolas, a felhasznalés ellen6rzésének szabalyait,
a szerz6désszegés jogkovetkezményeit.

(4) A tamogatas Gsszegét annak atvételétol szamitott egy éven beliil fel kell hasznélni, és a
felhasznalast kovetd 30 napon beliil azzal el kell szamolni.

XIII. Fejezet
Zaro6- és atmeneti rendelkezések

35. Hatalybalépés
93. § (1) Jelen rendelet 2018. janudr 1. napjan Iép hatélyba.
(2) E rendelet el6irasait a hatalyba 1épését kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.
36. Hatalyon kiviil helyezé rendelkezések
94. § E rendelet hatdlybalépésével hatdlyat veszti az Ecser nagykdzség helyi épitési
szabalyzatar6l szolo 7/2008. (IV. 17.) Kt. rendelet 4. § (9) és (10) bekezdése, 5. § (5)

bekezdése, 9. § (4) bekezdése, 11. § (4) bekezdése, 14. § (4) bekezdése, 22. § (7) bekezdése,
23. § (6) bekezdése és 47. § (5) bekezdése.
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